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SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku z dzialalnosci za rok 2023

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku realizujagc obowigzek wynikajacy
z zapisow Art 42 § 2 pkt 5 Statutu Spotdzielni przedktada doroczng informacj¢ sprawozdawcza
o dziatalno$ci Spéldzielni w 2023 roku i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej, wedlug stanu na
dzien 31.12.2023 r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Przeworsku zostata postanowieniem Sadu Rejonowego
w Rzeszowie wpisana do rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000176220

Dziatalno$é organizacyjna i gospodarcza Spétdzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe
z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spoldzielcze, oraz ustawe z 15.12.2000 r. o spéidzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami oraz Statut Spoéldzielni.

W roku sprawozdawczym dziatalno$é Spétdzielni ukierunkowana byta przede wszystkim na
zarzadzaniu nieruchomos$ciami — Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, prowadzonymi
remontami, produkcjg i sprzedaza ciepta oraz dziatalnoscig gospodarcza.

W minionym okresie Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej dziatat w nastepujacym sktadzie:
1. Tomasz Misiagg — Prezes Zarzadu oraz nieetatowi czlonkowie Zarzagdu SM Przeworsk:
2. Irena Bilska

3. Danuta Kowal

Zadania statutowe Zarzad realizowal zgodnie z wilasnym programem pracy, planami
finansowo — rzeczowymi, planem remontowym oraz w oparciu o prawo budowlane i inne przepisy

prawne oraz wskazaniami Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Zarzad odby! 11 protokolowanych posiedzen podejmujgc na
nich 15 uchwal miedzy innymi w zakresie spraw:
1. czlonkowsko- mieszkaniowych:

® przyjecia nowych czionkow,



2. spraw ekonomicznych:
® ‘opracowywanie planéw finansowo-gospodarczych,
® opracowywanie sprawozdan i informacji o realizacji planéw,
e analizy kosztow wptywajacych na wysoko$¢ optat za uzywanie lokali,
e analizowanie zadluzen z tytutu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
) zawiéranie ugdd na splate zadluzenia z tytutu optat za uzywanie mieszkan,
e analiza przychodow i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,
8 sporzqdianié"kalkulacji, wysokosci optat.
3. »spr‘a_v'v gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
o opracowyW%nie planéw remontéw,
e kontrole Iblezqce informowanie o stanie zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych,
® organizoWanie przetargbw i wybdér wykonawcéw na - wykonanie prac remontowych
1 modemiiécyjnych oraz wybor dostawcow materialow 1 urzadzen, .
® zawieranie uméw z wykonawcami na wykonanie prac remontowych i innych.
4. spraw organizacyjno - samorzadowych:
e organizacja i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia,

e wspotpraca z Radg Nadzorcza.
I. Stan Organizacyjny Spoéldzielni.
W oparciu o ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych w 2023 r. 22 cztonkéw posiadajacych
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wlasnosciowe prawo oraz garaze wystgpito do

Spétdzielni z wnioskiem o przeniesienie ich praw w prawo odrgbnej wiasnosci.

Spétdzielnia posiadata 1858 mieszkan, w tym:

1. w Przeworsku — 1.349 mieszkan, w tym wyodrebnionych: 503 tj. 37,28%

2. wKanczudze —- 230 mieszkan, w tym wyodrgbnionych: 75 t§.32,6%

3. wDynowie - 279 mieszkan, w tym wyodrebnionych: 168 tj. 60,22%
Ogotem wyodrebnionych mieszkan: 746 tj. 40,15%

Ponadto Spéldzielnia posiada:
— 47 lokali uzytkowych w Przeworsku o tacznej powierzchni: 4.831,38 m?,

— 2 lokale uzytkowe w Dynowie o tacznej powierzchni: 183,92 m?,




— 26 garazy w Kanczudze o tacznej powierzchni: 367,9 m?,
— 57 garazy w Dynowie o 1gcznej powierzchni 1.007,40 m?,
— 71 garazy w Przeworsku o tgcznej powierzchni: 1.033,89m?2.
W schemacie organizacyjnym Spoétdzielni wyodrgbnione sg nastgpujace struktury:
1. Zaktad Remontowo-Budowlany,
2. Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

3. Komérki funkcjonalne Zarzadu i administracji.

II. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

1. Tlo$¢ oséb zamieszkujacych zasoby Spéldzielni na 31.12.2023 r. na podstawie deklaracji
dotyczacych odpadow to 3 805 z czego:
a) w Przeworsku- 2 669 mieszkancow
(w tym 1582 czlonkéw)
b) w Kanczudze - 504 mieszkancéw
(w tym 306 cztonkdéw)
¢) w Dynowie - 632 mieszkancéw

(w tym 340 cztonkéw).

Nalezy nadmienié, ze w zwigzku z wejsciem w Zzycie Ustawy. z dnia 20 lipca 2017 roku
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spéldzielcze, z mocy prawa czlonkostwo w Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Przeworsku majg osoby, ktore posiadajg lokatorskie i wlasnosciowe prawo do mieszkania lub
garazu oraz ich wspotmatzonkowie posiadajacy w/w tytuly do lokali. Czlonkostwo mogg naby¢
osoby posiadajgce prawo odrebnej wlasnosci do lokalu po zlozeniu stosownej deklaracji do Zarzadu

Spoétdzielni.

2 Obro6t mieszkaniami nastgpowal poprzez zasiedlenie mieszkan z tyt. nabycia na rynku

wtdrnym mieszkan wiasnosciowych lub z odrgbng wlasnoscig na podstawie aktu notarialnego.

III. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Dzialalno$¢ finansowa zasobami mieszkaniowymi.

1. Wyniki Spéldzielni na 31.12.2023 r.
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ZESTAWIENIE KOSZT()W i PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI LOKALE MIESZKALNE i GARAZE
7ZA OKRES 01.01 2023 - 31.12.2023
WYSZCZEGOLNIENIE KOSZTY PRZYCHODY WYNIK
PRZEWORSK
- eksploatacja 255086298z | 2432 64051z | -127 222 47 z4
- garaze mieszkancow 18 001,24 2 17 452,91 z# -548,33
OGOLEM PRZEWORSK 9577864,222t | 245009342 2| 12777080zt
KANCZUGA \
- eksploatacia 587 600,77 zt 5652208927 | -22370,88z
- garaze mieszkancow 6 209,05 zt 442863 -1 78042
OGOLEM KANCZUGA 5038098227t | 569658522 | -24151,30 zt
DYNOW
- eksploatacia 741 224,79 z 588 906,59z | -2231820 zt
- garaze mieszkancow 9571,73z 10 395,51 823,78z
OGOLEM DYNOW 720 796,52 zt 699 302,10zt | -21494,42 z
2882 470,562 | 3718 pEandzt| A734ME52
NAJEM LOKALE MIESZKALNE
Bud. socj. - P-rsk Dynowska 56 299575z 2 964,66 zt -31,09 z ; '
= AT TSt {‘Wé @“gé
Bud. socj. - D-ow Fermstalowska 25 73618,33 69 899,81 37 % gész z :
s )
OGOLEM 3960 084,642t | 379 918,51zt | 177 186,13 z
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Dziatalnos$¢ gospodarcza (netto).

1. Spotdzielnia w 2023 roku naliczyta i dokonata wplaty z tytulu podatku dochodowego na

kwote: 72 056 zl.




2. Energia cieplna.

ZESTAWIENIE
c.0.1ic.c.w. zaokres 01.01.2023 -31.12.2023 r.

PRZEWORSK

a) | Utrzymanie kottowni i weztéw cieplnych 1487 620,68 | 1234 865,28 | -252 755,40 | -3,68
b) | Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 1773 556,53 | 2306 869,08 | 533 312,55 T07
¢) | Podgrzewanie wody w lokalach mieszkalnych | 1 446 913,25 | 1694 338,43 | 247 425,18 | 3,61
d) | Centralne ogrzewanie lokali uzytkowych 21999886 | 379355,29 | 159356,43
KANCZUGA

SeEi

a) | Utrzymanie kottowni i weztow cieplnych 272 948.86 | 232 701,60 40 247.26 | =3,11
b) | Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 343 159,16 | 434 353,80 91 194,64 1,05
¢) | Podgrzewanie wody w lokalach mieszkalnych | 232 516,07 | 300 553,48 68 037,41 5,26
DYNO

a) | Utrzymanie kottowni i weztéw cieplnych 292 416,97 | 294 400,44 k 983,4 3 0,12
b) | Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 488 991,97 | 520103,28 33:111,31 1,90
¢) | Podgrzewanie wody w lokalach mieszkalnych | 258 866,60 | 348 322,00 89 455,40 5,60
d) | Centralne ogrzewanie lokali uzytkowych 7 283,82 13 265,00 5981,18




3. Gospodarka funduszem remontowym:

ROBOTY Z FUNDUSZU REMONTOWEGO za 2023 r.

ROK 2023 (FK)

Lp. Rodzaj remontu PRZEWORSK CZUGA DYNOW RAZEM
1 ﬁaer‘ln"m instalacji wod- | 517 g6 53 1224624 | 16 109,61 246 217,38
2 fvrvnont instalagji ¢.0. 1 25 814,21 1 979,00 5 582,52 33375,73
3 |Remont instalacji elek- 74 885,44 12397,19 | 1495587 102 238,50

trycznej
4 E:gont L yHiana. gio- 34 506 42 464459 | 3821,93 42 972,94
5 &‘;nom instalacji gazo- 12 506,72 2913,84 0 15 420,56
g |Remont Klatek i po- 163 489,89 1834547 | 8061,65 189 897,01
mieszczen wspdlnych
5 |Remont elewacji budyn- | 5, 553 g5 5584523 | 106 451,16 376 850,24
kéw - docieplenia
8 |Remont dachow 76 394,24 16 651,08 | 33 166,73 126 212,05
9 |Pozostate remonty 25 569,61 5325,47 1 086,58 31 981,66
10 ggg‘om drog i chodni- 54 200,41 7 209,99 390,54 61 800,94
j1 |Remonty 1 Wymiana wo-| 54 514 55 2549278 | 15320,26 112 327,59
domierzy
12 Ei‘ynomy malej architek-| 44 455 46 10 584,46 | 18320,73 69 327,65
Remonty schod6w i
13 | 46766 do budynkow 3 652,80 0 1 444,73 5097,53
14 |Remont domofonoéw 41 672,36 6 930,30 4 809,85 53 412,51
15 | Remonty- kominy 321,76 0 0 321,76
Remont instalacji
16 7 ART 18 137,46 0 0 18 137,46




17 | Montaz instalacji TV 0 0 0

RAZEM 1075 503,71 180 565,64 | 229 522,16 1 485 591,51

4. Zobowiazania finansowe Spo6tdzielni w 2023 roku

W zakresie windykacji naleznosci, Zarzad SM w Przeworsku podejmowat réznego rodzaju

dzialania dyscyplinujqce w zakresie wnoszenia oplat polegajagce na przeprowadzaniu

indywidualnych rozmoéw, ustalajgc warunki splaty zadluzenia w wyniku ktérych zawierano ugody

na ratalng splate, pomocy przy ubieganiu si¢ o dodatki mieszkaniowe oraz kierowaniu wnioskéw do

komornikéw o wszczecie postepowania sagdowego oraz egzekucji komorniczej w stosunku do

dhuznikéw nie realizujgcych dobrowolnie wyrokow sagdowych — w omawianym okresie.

Zaleglosci z tytutu optat czynszowych w 2023 r, ksztattowaly sie nastepujaco:

Zestawienie iloSciowo — wartoSciowe zadluzen lokale mieszkalne

31.12.2022 31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023
Dynow 80 368,80zt | 58454,99zt | 36 634,55zt | 55619,10 zt 52 926,37
Kanczuga 100 238,93 zt | 69 644,21zt | 61 572,71 zt | 73 870,39 zk 80 065,40
Przeworsk 511 159,91 zt | 415 971,89 zt | 349 079,26 zt | 393 520,40 zt | 438 884,56
Podsumowanie 691 767,64 zt | 571 017,09 zt | 447 286,52 zt | 523 009,89 zt | 571 876,33
Zestawienie iloSciowo — wartoSciowe zadluzen lokale uzytkowe
31.12.2022 31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023
Dynéw 410,55 z 507,35 zt 719,89 zt 388,54 z1 298,33
Garaze dzierzawa 717,61 zk 874,99 7t 884,26 7t 954,55 7t 938,28




Garaze wlasnosciowe 488,47 z 636,81 zt 449,37 zk 911,74 z 547,01
Kanczuga 1013,72 z 61,55zt 122697 z 601,55 zt 2 931,76
Przeworsk 101 632,02 zt | 67 114,77zt | 55917,72 21 | 70 657,70 zt 63 276,48

Podsumowanie 104 262,37z} | 69 735,47zt | 59 198,21zt | 73 114,08 z1 67 991,86

Podsumowanie wynikéw dzialalnos$ci Spéldzielni.

W roku 2023 kontynuowano prace zwigzane z renowacja i odnawianiem :elewacji,
remontami balkonéw i polozeniem tynkéw mozaikowych na klatkach schodowych. Znaczne
naklady finansowe przeznaczono na remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych.

W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw wykonano nowe instalacje domofonowe do
mieszkan a takze wymieniono przestarzale urzadzenia w technologii analogowej na nowoczesne
cyfrowe. Dokonano tez niezbgdnych napraw i konserwacji instalacji co, ccw i elektrycznych.

W 2023 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa w Przeworsku w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej wypracowata nadwyzke finansowa w kwocie 134 966,87 zi z1. netto.

Dzialajac na podstawie Art. 26 § 1 pkt 4 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Przeworsku Zarzad Spoéldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spédtdzielni

Mieszkaniowej w Przeworsku o podjecie uchwaly o podziale zyskuw nastepujacy sposob:

Wynik na dzialalnosci za 2023 r. w wysokosci: 134 966,87 zl.,
W tym:
1. Nadwyzka na dzialalnos$ci gospodarczej w kwocie: 123 837,47 zi

2. Pozytki na nieruchomosciach w kwocie: 11 129,40 z}

Nadwyzke na dzialalno$ci gospodarczej w kwocie 123 837,47 z1 przeznacza si¢ na:
1. zasilenie funduszu remontowego

o wPrzeworsku 68 713,64 zi
e w Dynowie 6 059,26 zl.
e wKanczudze 3518,29 zl
2. zasilenie eksploatacji
e w Przeworsku 45 546,28z

Wstepne plany rzeczowe na rok 2024 zatwierdzone przez Rade Nadzorcza SM w
Przeworsku przewiduja szeroki zakres prac eksploatacyjno — konserwacyjnych.

Glowne z nich to:



- remonty instalacji elektrycznej, gazowej, wodno- kanalizacyjnej, co. i ccw.,
- remonty stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- remonty chodnikow i wej$é do budynkow,
- remonty elewacji i wiatrotapow,
- remonty matej architektury,
- remonty dachéw i kominéw,
- przeglady oraz konserwacja urzadzen w kottowniach i wezlach cieplnych,
- montaz TV naziemnej i jej utrzymanie techniczne,
- remonty malej‘/érchitektury (place zabaw),
- utrzymanie terenéw, nieruchomosci wspolnej i mienia Spétdzielni,
- okresowe przeglady instalacji elektrycznej i gazowej a takze wiele innych prac wynikajacych z
biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych i obiektéw handlowo-ustugowych stanowiacych
majatek Spoétdzielni.
Gtoéwne zadania remontowe do realizacji przez Zaktad Budowlano Remontowy Spétdzielni
w 2024 roku to:
-remont elewacji budynkéw mieszkalnych,
- remont balkonow,
- remont i biezgca konserwacja dachéw z wymiang poszycia,
- remont chodnikow,
- malowanie klatek schodowych,

- remonty budowlane wewnatrz pomieszczen oraz na zewnatrz lokali uzytkowych.

Zarzad Spoétdzielni na biezgco wspoOlpracowat z Radg Nadzorczg i w pelni realizowat jej
uchwaty w sprawach finansowych i gospodarczych. Wspdlpraca ta przyczynila si¢ do poprawy
warunkéw zamieszkania naszych czitonkéw oraz bezpiecznego poruszania si¢ po terenach
i obiektach Spétdzielni.

Dziekujemy mieszkancom Spoldzielni z Przeworska, Kanczugi i Dynowa za zaangazowanie
i dbatos¢ o mienie spétdzielcze i wyrozumiato$¢ za podejmowane niejednokrotnie trudne decyzje.

Zarzad Spoétdzielni wnioskuje o przyjecie Sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za 2022 r oraz
o udzielenie absolutorium poszczeg6lnym jego cztonkom.

Sprawozdanie Uchwala nr 9/2024 zostalo przyjete przez Zarzad na posiedzeniu w dniu
12.03.2024 r.

PREZES 7 CZLONEK U cz ZARZAD
PREZES ZARZADY \Wﬁ/SPOmZIELm MIESZKANIOWE
mgr Toxlasz Misiqg Dan /Mr I[NM Bilska Przeworsku



