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Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Przeworsku

ul. M. Konopnickiej 15
37-200 Przeworsk

WZG Uf

W oparciu o umowe nr 2/2025/LS zawarta w dniu 10.02.2025 r. pomigdzy
Podkarpackim Zwigzkiem Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie
a Spétdzielniag Mieszkaniowa w Przeworsku oraz art. 91 — 93 1240 ustawy Prawo
Spétdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 roku (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 593)
i Instrukcje Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
'z siedziba w Rzeszowie o lustracji spotdzielni mieszkaniowych stanowigcg zatacznik
nr 1 do uchwaty nr 5/2021 Rady Nadzorczej Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego
z dnia 15.04.2021 r. — w okresie od 26.02.2025 r. do 14.04.2025 r. zostala
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja peina (ustawowa) dziatalnosci Spoétdzielni
w latach 2022 - 2024.

Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1)

podstawy prawne, zakres dziatania spotdzielni oraz przestrzeganie
spotdzielczych zasad prawnych,

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10) dziatalno$¢ inwestycyjna,

sprawdzenie realizacji wnioskéw polustracyjnych z poprzedniej lustracji,
organizacja i dzialalno$¢ organéw samorzgdowych sp6tdzielni,
organizacja wewngtrzna i zatrudnienie,

dziatalno$é statutowa spoldzielni i zagadnienia czlonkowskie,
dziatalno$¢ spoleczna i o§wiatowo-kulturalna,

przeksztatcenia i ustanawianie praw do lokali,

prawidtowo$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

poprawno$¢ ksztaltowania optat eksploatacyjnych,

11) gospodarka remontowa w zasobach Spétdzielni.



12) wspélpraca z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali,

13) rachunkowos$¢ i finanse,

13) podstawowe dane ze sprawozdari finansowych oraz elementy analizy
sprawozdania finansowego,

14) informacja dotyczaca wykorzystania srodkéw publicznych w tym

pomocowych.

Ustaienia lustracji oparte sg na stwierdzonych przez lustratora faktach, ktére wynikaja

z przedktadanych dokumentéw oraz udzielonych odpowiedzi i wyjasnien zlozonych

przez pracownikow Spétdzielni. W szczegdlnoscei ustaleniom lustracji stuzyty:

Statut i inne uregulowania wewnetrzne,

dokumentacja dotyczaca pracy organéw samorzagdowych Spoldzielni, w tym
protokoly z posiedzefi oraz uchwaty i decyzje podejmowane przez te organy,
dokumenty cztonkowskie,

dokumentacja dotyczaca gospodarki zasobami,

dokumentacja dotyczaca gospodarki remontowej,

dokumenty finansowo — ksiggowe.

Ustalenia te zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry z niniejszym listem

stanowi integralng cato$¢. Protokét lustracji zostal przyjety i podpisany przez Zarzad

Spétdzielni bez zastrzezen. Protokot zlozony zostat Radzie Nadzorczej i Zarzadowi
w dniu 14.04.2025 r.

Ogélne ustalenia lustracji:

1. Spétdzielnia dziala w oparciu o Statut, ktérego tres¢ zostata przyjeta przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw, ktére obradowato dnia 27 wrzesnia 2018 r., a nastepnie
zmieniony 20.06.2022 r. Statut oraz zmiany s3 zarejestrowane przez sad rejestrowy
i spelniaja wymogi Prawa Spoldzielczego oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Spétdzielnia posiada unormowania wewnetrzne. Regulaminy, zasady i instrukcje
stanowigce wewnetrzny system normatywny zostaly uchwalone przez uprawnione

organy. Postanowienia regulaminéw sa merytorycznie poprawne.

- Zarzad Spétdzielni wypemia obowiazki wynikajgce z przepiséw art. 91 ust. 1

ustawy Prawo Spéldzielcze dotyczacego czestotliwosci poddawania Spétdzielni
badaniu lustracyjnemu. Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez
Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie

i zakoficzona w 2022 roku, obejmowata dzialalnos¢ Spoéldzielni w latach 2019
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—2021. Rada Nadzorcza z wynikami lustracji zapoznata si¢ na posiedzeniu w dniu
29 marca 2022 roku.

4. W zakresie terminowosci i sposobu zwolania Walnych Zgromadzen Czlonkéw
lustracja nie wykazata nieprawidlowosci. Zastrzezen nie budzi réwniez przebieg
obrad tych organéw oraz sposob ich dokumentowania. Podjete uchwaty nie budza
zastrzezen pod wzgledem formalno — prawnym oraz merytorycznym i dotyczyly
wylacznie spraw objetych porzadkiem obrad.

5. Stosownie do postanowien art. 35 § 2 Statutu Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7
cztonkow. W okresie objetym lustracjag Rada dzialala w 12 osobowym skladzie
wybranym przez Walne Zgromadzenie w dniach 13-18 czerwca 2019 r. do czasu
wyboréw nowej Rady w skladzie 7 osobowym w dniach 12-16 czerwca 2023 r.
Rada Nadzorcza realizowala zadania wynikajace z zakresu swoich uprawnien na
odbywanych okresowo posiedzeniach w trakcie ktérych zajmowata si¢ wszystkimi
istotnymi sprawami dotyczacymi dzialalnosci Spéldzielni, a w szczegdlnosci
sprawami ekonomicznymi oraz sprawowala nadzor i kontrol¢ nad realizacjg zadan
powierzonych Zarzadowi. Dokumentacja pracy tego organu jest kompletna
i prowadzona wlasciwie.

6. W badanym okresie sktad Zarzadu ulegat zmianie. Zarzad jako organ wykonawczy
zajmowal si¢ realizacja wszystkich zadan nie zastrzezonych kompetencjami
innych Organéw Spoéidzielni. Dziatalno$¢ Zarzadu w sprawach zwigzanych
z dzialalno$cig inwestycyjna, organizacja pracy Spoldzielni, obstuga czionkéw
i zarzgdzaniem nieruchomo$ciami byla wlasciwa i zgodna ze Statutem.
Dokumentacja pracy Zarzadu prowadzona jest poprawnie.

7. Dokumentacja pracownicza jest kompletna i prowadzona jest zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, a zasady organizacji pracy i wynagradzania
pracownikéw unormowano w stosownych regulaminach. W calym okresie
objetym lustracjg wykonanie wynagrodzen miescito si¢ w kwotach planowanych
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorczg.

8. Badania obejmujgce dziatalno$¢ statutowa i zagadnienia cztonkowskie wykazaty,
ze sprawy zwigzane przyjmowaniem w poczet czlonkéw, ustaniem czionkostwa
zalatwiane sg prawidlowo, rzetelnie i zgodnie z postanowieniami Statutu.
Zastrzezen nie budzi rowniez sposéb dokumentowania dziatan Spoéldzielni z zakresu
spraw cztonkowskich i prowadzenia tej dokumentacji. Spéldzielnia prowadzi

wymagane przepisami rejestry.



9. Dziatania Spéldzielni w sprawach dotyczacych przeksztalcen i ustanawiania
tytutéw prawnych do lokali byly poprawne, zgodne z przepisami ustawy
o spOldzielniach = mieszkaniowych, odpowiednimi przepisami Statutu oraz
zalatwiane w terminach okre$lonych w tych przepisach.

10. Przeprowadzony selektywny przeglad zasob6w mieszkaniowych wykazal, ze s3
one utrzymane we wlasciwym stanie technicznym (mozliwym do ustalenia
w wyniku ogledzin), estetycznym i porzadkowym. Tereny osiedli sa
zagospodarowane i wyposazone w obiekty matej architektury.

11.W $wietle ustalen lustracji stan prawny gruntéw pozostajacych we wiadaniu
Spoétdzielni jest uregulowany.

12.Na $wiadczenie ustlug komunalnych, Spéldzielnia z ich dostawcami posiada
zawarte stosowne umowy. Umowy zostaly zawarte w oparciu o prawidlowe
podstawy prawne, a w ich tresci prawidlowo zabezpieczone sg interesy
Spotdzielni.

13.Jak wykazata lustracja w okresie objetym badaniem Spoéldzielnia posiadata
uchwalone przez wiasciwy statutowo organ plany spoleczno — gospodarcze
stanowigce podstawe prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

14.Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w zakresie sposobu ustalania stawek
oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych. Na dzien 31.12.2024 r.
dziatalno§¢ Spoldzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zamknela si¢ w ukladzie narastajgcym nadwyzka kosztéw nad dochodami
w kwocie 33.614,06 zt (per saldo), ktéra w roku biezacym powigkszy koszty
GZM.

15.Zalegloéci z tytulu opfat czynszowych za lokale mieszkalne wynosily na
31.12.2024 r. 688,5 tys. zt i w okresie objetym lustracjag zmniejszyly si¢ o 3,2
tys. zt tj. 0 0,5 %.

W zakresie zaleglo$ci czynszowych za lokale uzytkowe i garaze w okresie objgtym
lustracjg nastgpilo zmniejszenie stanu zaleglosci o 57,0 tys. zt tj. 0 54,7 %.
16.Czynno$ci zwigzane z nadzorem technicznym nad zasobami prowadzone sa
nalezycie. W Spoéldzielni przeprowadzane byly wymagane przepisami art. 62 Prawa
Budowlanego okresowe (roczne i pigcioletnie) przeglady stanu technicznego
zasobOw na podstawie ktorych sporzadzane byly zestawienia potrzeb remontowych
i ustalane roczne plany rzeczowo — finansowe rob6t remontowych. Spétdzielnia dla

kazdego obiektu posiada i prawidtowo prowadzi ,,ksigzke obiektu budowlanego™.



17.Finansowanie rob6t remontowych nastgpowato ze $rodkéw gromadzonych na
funduszu remontowym. Spéldzielnia stosownie do postanowien art. 4 ust. 4! pkt 2)
ustawy 0 spéidzielniach mieszkaniowych prowadzi odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencje wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego, ktéra
uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

18.Plany robdt remontowych na poszczeg6lne lata opracowywane byly na podstawie
zestawienia potrzeb wynikajacych z przegladow budynkdéw i zgloszen czionkdow,
a nastepnie zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza.

19. Wykonanie rob6t ujmowanych w planach remontowych zlecane bylo obcym
wykonawcom w przypadku robét specjalistycznych. Wykonawcy wybierani byli
w drodze postgpowania przetargowego stosownie do zapisow obowigzujgcych
w Spoéldzielni zasad. W tresci uméw o wykonanie rob6t remontowych oraz przy
sprawowaniu przez Spoétdzielni¢ nadzoru nad realizacjg prac i koncowym ich
odbiorze interesy Spoldzielni byly w pelni zabezpieczone.

20. Wspélpraca z cztonkami i innymi uzytkownikami lokali prowadzona jest zgodnie
z postanowieniami ustawy Prawo Spoéldzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu.

21.Z ustalen lustracji wynika, ze gospodarka finansowa Spétdzielni prowadzona jest
w sposéb prawidlowy, zgodnie z przepisami prawa ogdlnie obowigzujgcego jak
i wewngtrznych aktéw normatywnych Sp6idzielni.

22.Spotdzielnia wywigzuje si¢ z obowigzkéw jakie w zakresie sprawozdan
finansowych naklada na osoby prawne ustawa o rachunkowosci. We wszystkich
objetych badaniem latach Spoéidzielnia terminowo sporzadzata sprawozdania
finansowe oraz skladata je w ustawowych terminach do Krajowego Rejestru
Sagdowego.

23.Sprawozdania finansowe Spoéldzielni zgodnie z postanowieniami ustawy
o rachunkowosci byly poddawane badaniu przez biegtego rewidenta.

24.W pehi i terminowo regulowane byly przez Spoéldzielni¢ w okresie objetym
badaniem zobowigzania publiczno — prawne wynikajace z ustaw podatkowych
i ustawy o systemie emerytur spolecznych.

25.0g6lna sytuacja finansowa Spodldzielni jest stabilna, na dzien 31.12.2024 r.

Spétdzielnia nie posiadata zobowigzan przeterminowanych. Obecnie nie stwierdza



si¢ okolicznosci, ktére zagrazalyby kontynuowaniu dziatalnosci Spoétdzielni

W nastepnych okresach.

Na tle ustalefi zawartych w protokole lustracji oraz niniejszego listu nalezy uznaé,

zZe:
1. Dzialalno$¢ Spéidzielni jest w pelni zgodna z zapisami ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni oraz uchwalonych

regulaminéw.

2. Drzialalnos¢ Spéldzielni i jej organéw w pelni uwzglednia potrzeby jej
cztonkéw i prowadzona jest w kierunku zaspokajania wszelkich ich potrzeb
wynikajagcych z faktu zamieszkiwania w zasobach Spéldzielni zgodnie

z dobrymi tradycjami i ideami sp6tdzielczosci mieszkaniowej.
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