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SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku z dzialalnosci za rok 2025

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku realizujac obowiazek wynikajacy
z zapisow Art 42 § 2 pkt 5 Statutu Spoldzielni przedktada doroczng informacje sprawozdawcza
o dziatalnosci Spétdzielni w 2025 roku i jej sytuacji ekonomiczno-finansowej, wedtug stanu na dzien
31.12.2025 .

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Przeworsku zostala postanowieniem Sadu Rejonowego
w Rzeszowie wpisana do rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000176220

Dziafalnos¢ organizacyjna i gospodarcza Spoldzielni prowadzona jest w oparciu o ustawe
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze oraz ustawe z 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami oraz Statut Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym dzialalnosé Spotdzielni ukierunkowana byta przede wszystkim na
zarzadzaniu nieruchomosciami — Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, prowadzonymi
remontami, produkcjg i sprzedazg ciepla oraz dzialalnoscig gospodarcza.

W minionym okresie Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej dzialal w nastepujgcym skladzie:
1. Tomasz Misiag — Prezes Zarzadu oraz nieetatowi cztonkowie Zarzadu SM Przeworsk:
2. Irena Bilska

3. Danuta Kowal

Zadania statutowe Zarzad realizowal zgodnie z wlasnym programem pracy, planami

finansowo — rzeczowymi, planem remontowym oraz w oparciu o prawo budowlane i inne przepisy

prawne oraz wskazaniami Rady Nadzorczej.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 9 protokolowanych posiedzen podejmujac na nich
8 uchwal oraz szereg decyzji migdzy innymi w zakresie spraw:

, 1. czlonkowsko- mieszkaniowych:

® przyjecia nowych czlonkow,




e opracowywanie planow finansowo-gospodarczych,
e opracowywanie sprawozdan i informacji o realizacji planow,
e analizy kosztow wplywajacych na wysokos¢ oplat za uzywanie lokali,
e analizowanie zadluzen z tytutu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
e zawieranie ugod na splate zadluzenia z tytutu oplat za uzywanie mieszkan,
e analiza przychodéw i wydatkow zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci,
e sporzadzanie kalkulacji, wysoko$ci oplat.
3. spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
® opracowywanie planow remontow,

e kontrole i1 biezace informowanie o stanie zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych,

e organizowanie przetargobw i wybor wykonawcoOw na wykonanie prac remontowych
i modernizacyjnych oraz wybdr dostawcow materialéw 1 urzadzen,
e zawieranie umow z wykonawcami na wykonanie prac remontowych i innych.
e uchwalenie Programu Optymalizacji Energetycznej zasobéw mieszkaniowych

4. spraw organizacyjno - samorzgdowych:
e organizacja i przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia,
e wspolpraca z Radg Nadzorczg.
® organizacja lustracji Spoldzielni za lata 2022-2024

I. Stan Organizacyjny Spoldzielni.

Na koniec 2025 roku Spéidzielnia posiadala 1858 mieszkan, w tym:

1. w Przeworsku — 1.349 mieszkan, w tym wyodrebnionych: 516 tj. 38,25%

2. w Kanczudze — 230 mieszkan, w tym wyodrebnionych: 78 tj. 33,91%

3. w Dynowie - 279 mieszkan, w tym wyodrebnionych: 170 tj. 60,93%
Ogotem wyodrgbnionych mieszkan: 764  tj. 41,11%
oraz 15 lokali socjalnych (5 w Przeworsku i 10 w Dynowie)

Ponadto Spotdzielnia posiada:
— 47 lokali uzytkowych w Przeworsku o tacznej powierzchni: 4.831,38 m?,

— 2 lokale uzytkowe w Dynowie o lacznej powierzchni: 183,92 m?,

— 26 garazy w Kanczudze o tacznej powierzchni: 367,9 m?,




— 57 garazy w Dynowie o facznej powierzchni 1.007,40 m?,
— 71 garazy w Przeworsku o tacznej powierzchni: 1.033,89m?,
W schemacie organizacyjnym Spoéldzielni wyodrebnione sa nastepujace struktury:
1. Zaktad Remontowo-Budowlany,
2. Dzial Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

3. Komorki funkcjonalne Zarzadu i administracji.

I1. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe.

Ilo§¢ 0s6b zamieszkujacych zasoby Spétdzielni na 31.12.2025 r. na podstawie
deklaracji dotyczacych odpadow to z czego: 3705
1. a) w Przeworsku- 2601 mieszkancéow
(w tym 1535 czlonkow)
2. b) w Kanczudze - 496 mieszkancow
(w tym 305 cztonkow)
3. ¢) w Dynowie - 608 mieszkancow
(w tym 328 czlonkow).
Razem 2168 czlonkéw

Nalezy nadmieni¢, ze w zwiazku z wejsciem w zycie Ustawy. z dnia 20 lipca 2017 roku
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spoéldzielcze, z mocy prawa czlonkostwo w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Przeworsku maja osoby, ktore posiadaja lokatorskie i wtasno$ciowe prawo do mieszkania lub
garazu oraz ich wspolmatzonkowie posiadajacy w/w tytuly do lokali. Cztonkostwo moga naby¢

osoby posiadajace prawo odrgbnej wlasnoéci do lokalu po ztozeniu stosownej deklaracji do Zarzadu

Spotdzielni.

2 Obrot mieszkaniami nastgpowal poprzez zasiedlenie mieszkan z tyt. nabycia na rynku

wtornym mieszkan wlasnosciowych lub z odrebna wlasnoscig na podstawie aktu notarialnego.
I1I. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Dziatalnos$¢ finansowa zasobami mieszkaniowymi.
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1. Wyniki Spotdzielni na 31.12.2025 .

SPOLDZIELNIA MiESZKANIOWﬁi
|| M Konapnickie 15, 37-200 Przewors
O teljtax (16) 6487215
QEGON 000489202 NIP 784-000-28-

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI LOKALE MIESZKALNE i GARAZE

ZA OKRES 01.01.2025 - 31.12.2025

WYSZCZEGOLNIENIE KOSZTY PRZYCHODY WYNIK
PRZEWORSK
- eksploatacja 3186 458,20zt | 3301066,882z| 114 608,68 zi
- garaze mieszkancow 18 497,95 zt 20 998,12 z¢ 2 800,17 =t
OGOLEM PRZEWORSK 32049561521 | 3322 065,002 | 117 108,85 zi
KANCZUGA
- eksploatacja 662 112,49 zt 648 731,38 zt -13 381,11 2
- garaze mieszkancow 6 829 48 zt 5 875,20 zt -954 28 zt
OGOLEM KANCZUGA 668 941,97 z} 654 606,58 zt | -14 335,39 zi
DYNOW
- eksploatacja 823 965,32 zt 820 725,77 zi -3 239,55 7t
- garaze mieszkaricow 10 033,05 zt 12 946,44 7 2913,39 zt
OGOLEM DYNOW 833 998,37 zi 833 672,21 zi -326,16 zt
2EOLEM AT0T 896,49 28 | 4810343, 7021 ] 402 447,30 7t
NAJEM LOKALE MIESZKALNE
Bud. socj. - P-rsk Dynowska 56 2 689,96 z 3 464,28 zt 774,32 zt
Bud. socj. - D-6w Fermstalowska 25 73 256,05 zt 80 072,12 zt 6 816,07 zt
OGOLEM 4783842502t | 4893880,19 zt | 110 037,69 =zt

GLOWNY KSIEGOWY

mgr inz. AgniesEf Superson




2. Spotdzielnia w 2025 roku naliczyla i dokonata wplaty z tytulu podatku dochodowego na
kwote: 54 170,00 zl.

2. Energia cieplna.

ZESTAWIENIE KOSZTOW | PRZYCHODOW

c.oic.cw.zaokres: 01.01.2025-31.12.2025

PRZEWORSK
Poz. Wyszczegblnienie Koszty Przychody b
: bilans Wmrok
i Utrzymanie kottowni i weztéw cieplnych 1629870,37 1640 998,48 11028,11 0,16
2 Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 222649287 2606 424,15 379931,28 5,59
3 Podgrzewanie wody na c.c.w w lokalach mieszkalnych 1744827,40 1754 408,50 89779,10 0,14
4 Centralne ogrzewanie lokali uzytkowych 180 905,50 250 828,93 70 023,43 16,53
KANCZUGA
Poz. Wyszczeg6lnienie Koszty Przychody Ll
bilans 2¥/m2/rok
1 Utrzymanie kottownl | weztow cieplnych 310 202,28 261517,63 -48 684,65 -3,80
2 Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 392912,46 507 660,87 114 748,41 8,95
3 Podgrzewanie wody na c,c.w w lokalach mieszkalnych 294 559,96 293 936,95 -623,01 -0,05
DYNOW
e Wynik
Poz. Wyszczegolnienie Koszty Przychody Bilars y R
1 Utrzymanie kottowni i weztdw cieplnych 302 655,54 331997,06 29 341,52 1,80
2 Centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych 543 960,75 659 754,30 115 793,55 7,12
3 Podgrzewanie wody na c.c.w w lokalach mieszkalnych 348872,73 350 480,02 1607,29 0,10

Sporzadzit
Arkadiusz Cieslak




3. Gospodarka funduszem remontowym:

ROBOTY Z FUNDUSZU REMONTOWEGO za 2025 r.

Lp Rodzaj remontu PRZEWORSK | KANCZUGA | DYNOW RAZEM
Remont inatalars wol:
| k;imn RSl e 230 290,48 28 053,44 58 802,32 317 146,24
R ' 60,3
2 C;‘V“‘mt wistalagyi 6.0. 1 31392,14 8 787.60 13 257,64 53 437,38
Renmntastalac elek-
3 | emontmstaiagn ele 86 481,57 10238,40 | 10 170,60 106 890,57
tryczne;
j |[ROCHGEL Wy T AT S0= 32 025,22 8 088,34 12 109.26 53 122,82
larki
R t instalacji -
5 W:;mn HiseaaheE 32 082,69 4 021,00 4745,00 40 848,69
5 | ewonrklaiekl po- 317 806,43 12 234,74 18 892,83 348 934,00
mieszczen wspolnych
7 [Remont elewnoii budyn- | 0 1 47 665,50 3 545,50 264 832,37
kow - docieplenia
8 |Remont dachiw 84 224,83 22 554,93 25 041,53 131 821,29
9 |Pozostate remonty 7 999,45 59,40 0 8 058,85
10 llj;?"m i ol 141 845.79 10252,66 | 8682504 238 923,49
R E— -
jp |Remonty 1 wymiana Wo- | g 4gs 53 6 483,85 10 359,77 32 639,15
domierzy
12 ﬁ;;nomy mate) arohttels | 53 94300 11 134,53 8 091,53 42 569,06
Remonty schodow i
13 41021 12
elE s Bl 94102 1 544,69 3 454,30 134 409,20
14 | Remont domofonow 23 689,33 19 638,82 6 835,20 50 163,35
15 | Remonty- kominy 0 0 0 0
Remont instalacji
13 583.13
16 puln- 83, 0 2 126,84 15 709,97
17 | Montaz instalacji TV 0 0 0
RAZEM 1310591,17 | 264 657,90 | 26425736 1 839 506,43

£

iy




4. Zobowiazania finansowe Spotdzielni w 2025 roku

W zakresie windykacji naleznosci, Zarzad SM w Przeworsku podejmowat roznego rodzaju
dzialania dyscyplinujace w zakresie wnoszenia optat polegajace na przeprowadzaniu indywidualnych
rozmow, ustalajac warunki splaty zadluzenia w wyniku ktérych zawierano ugody na ratalna splate,
pomocy przy ubieganiu si¢ o dodatki mieszkaniowe oraz kierowaniu wnioskoéw do komornikéw
0 wszczecie postgpowania sadowego oraz egzekucji komorniczej w stosunku do dhuznikow nie
realizujacych dobrowolnie wyrokow sadowych — w omawianym okresie.

Zaleglosci z tytulu oplat czynszowych w 2025 r, ksztaltowaly sie nastepujaco:

Terminowos¢ wnoszenia oplat
za uzytkowanie lokali mieszkalnych (porownanie 2024/2025)

Lp. Wyszczegdlnienie J.m. Lata
2024 2025
0 1 2 4 5
1. | Roczny wymiar oplat z} 15 989 000,50 17 554 808,79
2. Stan zalegloSci na dzien z} 688 504,15 745 479,79
31 grudnia danego roku
3. Wskaznik zalegltosci 4,30 4,25
w.2:w. 1 %
4. | Struktura zaleglosci
czynszowych
- do 3 m-cy zt 280 011,54 295 465,66
- od 3 do 12 m-cy zt 131 324,17 141 432,04
- powyzej 12 m-cy zt 277 168,44 308 582,09
5. | Liczba lokali zalegajacych szt 561 559
z oplatami
6. | Liczba spraw szt 5 11
skierowanych do sadu




TerminowosS¢ wnoszenia oplat
za uzytkowanie lokali uzytkowych (poréwnanie 2024/2025

Lp. Wyszczegolnienie Jm. Lata
2024 2025
0 1 2 4 5
1. | Roczny wymiar oplat zt 1 351 991,97 1 356 337,11
2. Stan zaleglosci na dzien zt 47 288,54 54 384,74
31 grudnia danego roku
3. Wskaznik zalegtosci 3,5 4,0
w.2:w. 1 %
4. | Struktura zalegtosci
czynszowych
- do 3 m-cy 7t 41 805,39 52 949,13
-od 3do 12 m-cy 71 5483, 15 1 435,61
- powyzej 12 m-cy zt 0 0
5. | Liczba lokali zalegajgcych szt 43 72
Z oplatami
6. | Liczba spraw szt 0 1
skierowanych do sadu

Podsumowanie wynikéw dzialalnosci Spoéldzielni.

W roku 2025 kontynuowano prace zwiazane z renowacja 1 odnawianiem elewacji, remontami
balkonow i potozeniem tynkéw mozaikowych na klatkach schodowych. Znaczne naktady finansowe
przeznaczono na remonty instalacji wodno-kanalizacyjnych.

Szczegblnie nalezy wyrdzni¢ dziatalno$¢ Zarzadu przy wspolpracy z Radq Nadzorcza
zwiazang z wdrozeniem Programy Optymalizacji Energetycznej dla nieruchomosci Krasickiego 23
w Przeworsku, ktéry polegal na zaprojektowaniu, dostawie i montazu zrodet energii opartych o

instalacje fotowoltaiczng bilansowana magazynem energii oraz zrddet energii cieplnej opartej o

kaskadowa instalacje pomp ciepla.

W 2025 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa w Przeworsku w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej wypracowala nadwyzke finansowa w kwocie 135 220,64 zIL. netto.

Dzialajac na podstawie Art. 26 § 1 pkt 4 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
w Przeworsku Zarzad Spoldzielni wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni

Mieszkaniowej w Przeworsku o podjecie uchwaly o podziale zysku w nastepujacy sposéb:

Qw@%% ¥



- Przeworsk —5.040,00 zt
- Kanczuga 4.680,00 zi
- Dynow — 3.240,00
Razem: 12.960,00 zl.
Wynik dzielony przez WZCz — 122.260,64 z1
- zasilenie funduszu remontowego dla:
- Przeworska — 116.410,28 zl.
- Kanczugi — 158,79 zt
- Dynowa 5.691,57 zi
Wstepne plany rzeczowe na rok 2026 przewiduja szeroki zakres prac eksploatacyjno —
konserwacyjnych._ Glowne z nich to:
- remonty instalacji elektrycznej, gazowej, wodno- kanalizacyjnej, co. i ccw.,
- remonty stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- remonty chodnikéw 1 wejs¢ do budynkow,
- remonty elewacji 1 wiatrotapow,
- remonty matej architektury,
- remonty dachéw i kominow,
- przeglady oraz konserwacja urzadzen w kottowniach i weztach cieplnych,
- montaz TV naziemnej 1 jej utrzymanie techniczne,
- remonty matej architektury (place zabaw),
- utrzymanie terenéw, nieruchomoséci wspolnej i mienia Spétdzielni,
- okresowe przeglady instalacji elektrycznej i gazowej a takze wiele innych prac wynikajacych z
biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych i obiektéw handlowo-ustugowych stanowiacych
majatek Spoéldzielni.
Glowne zadania remontowe do realizacji przez Zaktad Budowlano Remontowy Spo6ldzielni
w 2026 roku to:
-remont elewacji budynkéw mieszkalnych,
- remont balkonow,
- remont 1 biezaca konserwacja dachow z wymiang poszycia,
- remont chodnikow,
- malowanie klatek schodowych,

- remonty budowlane wewnatrz pomieszczen oraz na zewnatrz lokali uzytkowych.




Zarzad Spoldzielni na biezaco wspolpracowatl z Radg Nadzorcza 1 w pelni realizowat jej
uchwaly w sprawach finansowych 1 gospodarczych. Wspoélpraca ta przyczynila sie do poprawy
warunkow zamieszkania naszych czlonkow oraz bezpiecznego poruszania si¢ po terenach
1 obiektach Spoéldzielni. W zwigzku z konczacy si¢ kadencja Rady Nadzorczej (2023-2026) Zarzad
serdecznie dzigkuja cztonkom RN za bardzo dobra 1 owocng wspdtprace. Miniona kadencja byla
oparta o dialog i wzajemna pomoc. Cztonkowie Rady spotykali sig¢ z cztonkami Zarzadu podczas
posiedzen stacjonarnych i wyjazdowych, podczas ktorych wspolnie podejmowano biezace decyzje
jak rowniez monitorowano osiedla mieszkaniowe w Przeworsku, Kanczudze oraz Dynowie.

Dzigkujemy mieszkanicom Spotdzielni z Przeworska, Kanczugi i Dynowa za zaangazowanie
1 dbaloé¢ o mienie spétdzielcze 1 wyrozumialo$¢ za podejmowane niejednokrotnie trudne decyzje.

Czlonkowie Zarzadu SM w Przeworsku pragna ponadto zlozyé podzigkowania wladzom
samorzadowym tj. Burmistrzowi Przeworska, Kanczugi i Dynowa za udzielona pomoc i
zaangazowanie na rzecz spoldzielczych zasobow mieszkaniowych.

Zarzad Spoldzielni wnioskuje o przyjecie Sprawozdania Zarzadu Spoétdzielni za 2025 r oraz
o udzielenie absolutorium poszczegdlnym jego czlonkom.

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Zarzad na posiedzeniu w dniu 27.03.2026 r. (Uchwala

nr /2026)

ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w Przeworsku

CZLONEK ZARZADU
Bilsha




