REGULAMIN

Rozliczenia kosztow produkcji energii cieplnej w kotlowniach wlasnych na
uzytkownikow lokali w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku,
zuzywanej na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej, rozliczanych
w oparciu o radiowe podzielniki kosztéw Doprimo 3 radio net, liczniki ciepla
(cieplomierze c.o. i ¢.c.w.) i indywidualne wodomierze cieplej wody
oraz zasady ustalania zaliczek na pokrycie tych kosztow.

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nast¢pujace akty normatywne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385
wraz z pézn. zm.) wraz z rozporzqdzeniami wykonawczymi,

2. Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych przepisach prawnych
i Polskich Normach:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
648 z pozn.zm.),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (4j. Dz.U.
z 2021 r. poz. 1208 z pozn. zm.),

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z
pOzniejszymi zmianami),

4. Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225 z pézn. zm.)

5. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16 sierpnial 999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836, zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 205,
poz.1584),

6. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pozn.

zmianami),

7. Polska Norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepla przez grzejniki. Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng.

8. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku.

9. Umowa zawarta pomiedzy Spotdzielniq, a dostawcq gazu.



Rozdzial 1 OKRESLENIE NAZEWNICTWA
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. Zapisy niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali bedgcych

w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku przy ul. Marii Konopnickiej 15
zwanej dalej Spoldzielnia, wyposazonych w instalacje cieptej wody i centralnego
ogrzewania.

Przez przesylane do lokalu media okresla si¢ warto$¢ dostarczonej energii cieplnej dla
celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Urzgdzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczefi sg: wodomierze gtéwne,
liczniki ciepla, wodomierze cieptej wody.

Lokal (mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba
lub zespét izb wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych lub potrzeb innych niz mieszkaniowe.

. Koszty produkcji ciepla to catkowite koszty ponoszone przez Spétdzielni¢ na produkcje

ciepta we wlasnych kotlowniach gazowych na cele centralnego ogrzewania lokali oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynkach wielolokalowych.

Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociagowej, spetniajgca wymagania dla
wody pitnej, podgrzana do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Centralne ogrzewanie to system shuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego zrédla ciepla w budynku lub w grupie budynkéw do elementéw
grzejnych, w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

Grzejnik to urzadzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocg nosnikéw ciepla bedacy
elementem instalacji centralnego ogrzewania.

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzgdzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztéw, niebgdace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
posiadajgce deklaracje zgodnosci z Polska Norma PN-EN 834 lub PN-EN 835, stuzace do
podziatu kosztéw. Podzielniki sa wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie
okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktérg nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego
pomieszczen i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi
w chwili dokonywania tych obliczen.

Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Uzytkownik lokalu to osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca
lokal bez tytutu prawnego.

Zuzycie ciepla to ilo$¢ ciepla przekazanego z no$nika ciepta w celu utrzymania lub
podwyzszenia temperatury w danym pomieszczeniu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzywania, okreslona w ewidencji
Spotdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez
meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu:
balkonéw i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat
Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.
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Powierzchnia uzytkowa., ogrzewana budynku to suma powierzchni uzytkowych,
ogrzewanych, wszystkich lokali w budynku, ktére podlegajg rozliczeniu kosztéw
ogrzewania wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.

Lokal opomiarowany — lokal, w ktorym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach,
z wyjatkiem pomieszczen lazienek, zostaly wyposazone w podzielniki kosztow.

Lokal nieopomiarowany — lokal, ktérym nie zainstalowano podzielnikow kosztow na
grzejnikach lub nie odczytano wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania w danym
okresie rozliczeniowym, w przypadkach opisanych w niniejszym regulaminie.

Wartos¢ wskazywana — jednostki odczytowe jest to warto§¢ zarejestrowana na
podzielniku kosztow ogrzewania, odczytywana na urzadzeniu, jako wartos$é liczbowa.
Warto$¢ zuzycia — jednostki zuzycia jest to iloczyn warto$ci wskazania i wspoiczynnika
UF (calkowitego wspétczynnika oceny K), ktéry uwzglednia wielkosé, konstrukeje,
wydajnos¢ cieplng grzejnika, a takze typ podzielnika i metode jego montazu. (Uwaga:
warto$§¢ zuzycia odnosi si¢ do wyemitowanego przez grzejnik ciepta w okresie
rozliczeniowym, podawana jako liczba niemianowana)

Warto$§¢ obliczeniowa — jednostki obliczeniowe jest to iloczyn wartosci zuzycia
i wspolezynnika LAF (wspodtczynnik korekcyjny potozenia lokalu), ktory uwzglednia
wyeksponowanie lokalu na dzialanie warunkéw zewnetrznych.

Grupa lokali — lokale o tym samym przeznaczeniu (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
lokale administracyjne), dla ktérych cena zakupu paliwa gazowego i energii elektrycznej
jest rézna, dla odbiorcow w gospodarstwach domowych w lokalach mieszkalnych i dla
pozostatych nie wymienionych w art.62b ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢ Prawa energetycznego.

Rozdzial I ZASADY OGOLNE

1.

Montaz podzielnikéw, ich odczyt oraz przygotowanie rozliczen wykonywane jest przez
firme rozliczeniowa. Montaz wodomierzy i ich odczyt dokonuje Spétdzielnia.

Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sa na grzejnikach zainstalowanych
w poszczegllnych pomieszczeniach lokalu wg wymogdéw poradnika montazowego,
z wylgczeniem grzejnikéw tazienkowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztéw, wodomierzy, odezytéw kontrolnych.

- zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow, wodomierzy.
- ochrony urzadzen przed zniszczeniem.

- niezwlocznego powiadomienia Spéldzielni o wadliwym dziataniu lub
uszkodzeniu urzadzen oraz naruszeniu plomb.

- poinformowania Spéldzielni o zamiarze wymiany grzejnika i uzyskania zgody
na wymian¢ grzejnika, pokrycia kosztow zwigzanych z wymiang grzejnika,
kosztéw spuszczenia i napelniania instalacji woda uzdatniong wedtug
obowigzujacego cennika.

Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okreséw rozliczeniowych,
jak réwniez mogg byé dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza
i kontrola zuzycia energii cieplnej, wody lub w formie odczytéw posrednich przy
zmianie uzytkownika lokalu.

Odczyt podzielnikéw, wodomierzy jest dokonywany droga radiowg bez obecnosci
uzytkownika lokalu.



6. Obecno$é¢ uzytkownika w lokalu jest niezbedna w przypadku wykonywania kontrolnego
odczytu manualnego lub serwisu, odczytdw posrednich przy zmianie uzytkownika
lokalu.

7. W sytuacji, gdy odczyt radiowy nie dojdzie do skutku, Spoéldzielnia moze dokonaé
odczytu lub zleci¢ wykonanie odczytu manualnego.

8. Koszty wynikajgce z tego zlecenia obcigzaja uzytkownika, jesli odczyt radiowy nie
doszedt do skutku z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika.

9. W sytuacji, gdy odczyt podzielnika nie dojdzie do skutku, firma rozliczeniowa ustali za
dany okres rozliczeniowy koszty zmienne zuzycia energii szacunkowo, odpowiednio do
wielkosci powierzchni mieszkania, wedlug zasad okreslonych w rozdziale IV
regulaminu.

10. Wprowadzenie nowego lokalu do systemu indywidualnego rozliczania moze nastgpi¢ po
zamontowaniu podzielnikéw na koszt uzytkownika lokalu.

11. Montaze uzupelniajgce podzielnikéw kosztow ogrzewania, wodomierzy, uszkodzonych
przez uzytkownika lokalu, przeprowadzane s3 na jego koszt.

12. Rozliczenie kosztéw ogrzewania i podgrzania wody nastepuje odrebnie dla kazdej
nieruchomosci zwanej dalej budynkiem.

13. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym
budynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do 30 dni od przekazania firmie
rozliczeniowej kompletu dokumentéw niezbgdnych do wykonania prawidlowego
rozliczenia.

14. Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie na pismie. Jezeli dokument zostat
wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw czlonkéw
Zarzgdu lub o0s6b przez Zarzad upowaznionych.

Rozdzial ITI KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

1. Zrodlem ciepla zasilajgcym wszystkie wezly cieplne sg kotlownie gazowe bedace
wilasnoscig Spotdzielni. Poszczegdlne budynki rozliczane sg wedlug wskazan licznikow
ciepta umieszczonych w poszczegélnych wezlach na instalacji c.o0. i c.c.w.

2. Koszt ciepta stanowia:

a) KOSZTY ZMIENNE (zalezne od zuzycia) dla grup lokali: dla odbiorcéw w
gospodarstwach domowych w lokalach mieszkalnych i dla pozostatych, sg odrebnie
ksiggowane, sktadajg si¢ na nie:

- koszty zmienne (zt/kWh) zakupu paliwa gazowego i oplaty przesylowe

- koszty zmienne zakupu energii elektrycznej (zZ/kWh) i optaty przesytowe

koszty zakupu wody no$nika ciepta

podatek VAT nierozliczony od zakupu paliwa gazowego i energii elektrycznej
(od kWh)

optaty za korzystanie ze srodowiska

Koszty zmienne dla grupy odbiorcéw w gospodarstwach domowych (w lokalach
mieszkalnych), sg rozliczane na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody
uzytkowej proporcjonalnie do zuzycia ciepta - wskazan licznikéw ciepla
w nieruchomosci (weztach). Koszt 1 GJ ciepta dostarczonego dla grupy lokali
w nieruchomosci (wezla) otrzymujemy w wyniku podzialu wszystkich kosztéw
zmiennych rocznych przez ilo§¢ zmierzonego ciepla (GJ) dla grupy lokali we
wszystkich weztach cieplnych na cele centralnego ogrzewania i c.c.w.



b) KOSZTY STALE (niezalezne od zuzycia), na ktore sktadajg sie:

- amortyzacja urzadzen kottowni i urzadzen przesylowych ciepla

- remonty urzadzen kottowni i urzadzen przesylowych ciepta

- podatki i oplaty

- naprawa i konserwacje urzadzen kottowni i urzadzen przesytowych ciepla

- ubezpieczenia majatkowe

- koszty serwisu i dozoru technicznego

- obstuga i utrzymanie urzadzen sieci cieplnych (bez instalacji budynkowych)

- koszty stale zakupu paliwa gazowego i energii elektrycznej (optaty za moc,
oplaty abonamentowe)

- podatek VAT nierozliczony od innych kosztéw

-  inne koszty uzasadnione, wydatki niezbedne do utrzymania produkcji ciepla
w kotlowni.

Koszty state kottowni sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni wszystkich grup
lokali, zasilanych z kotlowni na potrzeby ogrzewania i cele c.c.w. i naliczane sg jako
oplata stata ogrzewania za 1 m* powierzchni ogrzewanej lokalu.

Rozdzial IV ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Koszty state kottowni, wymienione w Rozdziale III pkt 2b sa rozliczane przez
Spétdzielnig, jako oplaty stale ogrzewania, jednoczesnie z rozliczeniem kosztéw statych
cieplej wody uzytkowe;j.

2. Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania, zaleznych od zuzycia energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania, jest dokonywane w oparciu o powierzchnie lokalu
i odczyty podzielnikow zamontowanych na grzejnikach w poszczeg6lnych lokalach, przez
firme rozliczeniowa zgodnie z:

- systemem dopuszczonym do stosowania na podstawie deklaracji zgodnosci
z normg PN-EN 834
- umowg rozliczeniowg zawartg ze Spétdzielnig
- niniejszym regulaminem
3. Koszty zmienne dla grupy lokali wylicza si¢ z ilosci ciepta (GJ) dostarczonego do

nieruchomosci (wezla) i kosztu 1 GJ wyliczonego wedlug zasad przedstawionych
w Dziale III pkt 2a, ktére przy rozliczeniu na poszczegélne lokale dzieli sie na:

a. koszty stale (wspdlne) - stanowigce 65% kosztéw zmiennych ciepla zuzytego do
ogrzania nieruchomosci (wezla), dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali.

Koszty stale (wspdlne) ogrzewania przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania:
pomieszczen wspélnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, suszarniach,
kosztow ogrzewania lokali przez poziomy, piony grzewcze i galazki grzejnikowe
(koszty transportu ciepla po budynku), koszty emisji cieplta z grzejnikoéw
tazienkowych nie wyposazonych w podzielniki kosztéw oraz % cze$¢ kosztow
zakupu paliwa gazowego zwigzana ze sprawnoscig kotlowni i stratami w przesyle do
wezlow, wyliczong w cenie zakupu energii i wielkosci strat obliczonej z rdznicy
pomigdzy iloscig energii w zakupionym paliwie gazowym (kWh), a iloscig energii,
zmierzonej w GJ, dostarczonej w weztach cieplnych na potrzeby ogrzewania
1 podgrzania wody, przy zatozeniu wartosci fizycznej, ze 1 GJ =277,7 kWh.

b. koszty zmienne (indywidualne) - stanowigce 35% kosztow ciepta zuzytego do
ogrzewania nieruchomosci (wezla) dla danej grupy odbiorcéw, sg dzielone
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, z uwzglednieniem
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wspotezynnikéw korygujacych UF zaleznych od mocy grzejnikéw i metody montazu
podzielnikéw, a takze od wspétezynnikow redukcyjnych LAF, ustalonych dla
poszczegélnych pomieszczefi lokalu z racji ich niekorzystnego pod wzgledem
energetycznym usytuowania w bryle budynku.

Struktura podziatu kosztéw zmiennych z pkt 3a na koszty stale (wspdlne) i z pkt 3b na
koszty zmienne (indywidualne), ustalana jest przez Zarzad i zatwierdzana przez Rade
Nadzorcza w formie uchwaty.

4. Ustala sieg, ze :

a. Sredni koszt zmienny ogrzewania 1 m? powierzchni ogrzewanej w nieruchomosci
(wezle) dla temperatury pomieszczen wynoszacej 20°C, wylicza sie z podziatu
kosztéw ustalonych wg pkt 3b przez powierzchnie ogrzewang budynku.

b. minimalny koszt zmienny 1 m? powierzchni ogrzewanej w nieruchomosci, to
koszt przy temperaturze pomieszczen lokalu wynoszacej 16°C, wyliczony z kosztu
sredniego ogrzewania zdefiniowanego w pkt 4a, pomniejszony o 24%. Przyjmuje
si¢ zalozenie, ze obnizajac temperatur¢ pomieszczefi o 1°C, nastepuje obnizenie
kosztéw zmiennych ogrzewania o 6%.

c. maksymalny koszt zmienny 1 m? powierzchni ogrzewane] w nieruchomosci

to koszt przy temperaturze pomieszczen lokalu wynoszacej 24°C. Wylicza si¢ go
z kosztu Sredniego ogrzewania zdefiniowanego w pkt 4a, powiekszonego o 24%.
Przyjeto zalozenie, ze zwigkszajac temperature pomieszczen o 1°C, nastgpuje
zwigkszenie kosztéw zmiennych ogrzewania o 6%.

d. lokale w ktérych koszt zmienny wyliczony zgodnie z pkt 3b (wg podzielnikdw)

przekracza koszt maksymalny ogrzewania 1 m? rozliczane s3 wg kosztu
maksymalnego ogrzewania 1 m” zdefiniowanego w pkt 4c i powierzchni
ogrzewanej lokalu.

e. lokale w ktoérych koszt zmienny wyliczony zgodnie z pkt 3b (wg podzielnikéw)

Jest mniejszy od kosztu minimalnego ogrzewania 1 m? rozliczane sa wg kosztu
minimalnego ogrzewania 1 m’ z pkt4b i powierzchni ogrzewanej lokalu.

5. Wskaznik % oszczednosci i wzrostu kosztéw przy obnizeniu i podwyzszeniu temperatury
lokalu o 1° C, ustala Zarzad Spétdzielni po analizie kosztéw z rozliczen.

6. Koszty przygotowania rozliczenia przez firme rozliczeniowa ponoszg uzytkownicy
w wysokosci proporcjonalnej do ilosci zamontowanych podzielnikéw w lokalu. Koszty te
sg pokrywane z wniesionych zaliczek na c.o.

Rozdzial V. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

1. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody nastepuje jeden raz w roku.

2. Okresem rozliczeniowym kosztoéw dostawy ciepla jest rok kalendarzowy.

3. Rozliczenie ciepta zuzytego do celéw podgrzania wody w danym roku uzytkownicy
lokali otrzymujg najp6zniej do dnia 31 maja nastepnego roku.

4. Podstawg ustalenia kosztéw podgrzania wody jest ilos¢ ciepta (GJ) ustalonego ze

wskazania licznika ciepta na instalacji cieplej wody w nieruchomosci (wezle) oraz kosztu-
ceny 1 GJ ciepla ustalonego w Dziale III pkt 2a .

5. Koszty ciepta zuzytego podgrzania wody dzieli sie na:
a. koszty zmienne, zalezne od zuzycia ciepta na podgrzanie wody. Wysokos¢ kosztow
zmiennych podgrzania wody w nieruchomosci wylicza sie z wartosci fizycznej ciepta
(GJ) potrzebnego do podgrzania Im* wody zimnej o temperaturze 10° C do




temperatury 55° C, ilo$ci zuzytej podgrzanej wody i kosztu-ceny 1 GJ ciepla
ustalonego w Dziale III pkt 2a.

Ilo$é ciepta na 1m® podgrzania wody, wyliczonego ze wzoru: Q=V *p*c* At

gdzie: V = 1 m® (objetosé podgrzewanej wody),
p = 994 kg/m3 (ggstos¢ wody),
c = 4189 J/kg K (ciepto wlasciwe wody),
At = 55°C — 10°C = 45°C (réznica temperatur).

Wyliczenie ilosci ciepta do podgrzania 1m’> wody: Q = 1 * 994 * 4189 * 45 =
=187.373.970 J = 0,187 GJ.

Koszt zmienny, cena 1 m® podgrzanej wody na wylewce bez kosztow ciepta traconego
na cyrkulacji, stosowany w rozliczeniach oblicza sig¢: 0,187 GJ/m3 * cena zt/Gl,
wyliczonego zgodnie z definicja z Dziatu III pkt 2a.

Koszt zmienny dla lokalu oblicza si¢ z ilo$ci zuzytej wody (w m?®), wyliczonej ze
wskazan zamontowanych wodomierzy i ceny podgrzania 1 m’.

b. koszty stale — to koszty ciepta traconego na cyrkulacji podgrzanej wody w instalacji
cieplej wody w nieruchomosci. Koszty state wylicza si¢ z ilo$ci ciepla traconego
w cyrkulacji wody (réznica ciepta zmierzonego na podgrzanie i ciepta wyliczonego
do podgrzania wody na wylewce) i ceny ciepta wyliczonego zgodnie z Dziatem III
pkt 2a.
Koszty stale sg rozliczane na ilo§¢ lokali w nieruchomosci, jako oplaty stalej
podgrzania wody. Jest ona réwna dla kazdego lokalu, niezalezne od wielkosci lokalu.

Rozdzial VI SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN

1. Przy rozliczeniu rocznym kosztow ciepta w lokalach, w ktérych uzytkownik:

a. odmoéwit / nie udostepnit lokalu do zamontowania podzielnikéw kosztow
ogrzewania, wodomierzy lub nie udostepnit do zamontowania
podzielnikéw kosztéw w pojedynczym pomieszczeniu;

b. uszkodzit plombe podzielnika, wodomierza lub podzielnik, wodomierz;

c. samowolnie zmniejszyt wielko$¢ - moc grzejnika;

d. dokonat ingerencji w podzielnik, wodomierz w celu zafatszowania
wskazan;

e. odméwit dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego podzielnika/6w,
wodomierzy, mimo wczesniejszego pisemnego powiadomienia
o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia
i przeprowadzenia odczytu manualnego;

- ustala sie koszt zmienny ogrzewania w formie odszkodowania, wyliczonego wg
maksymalnego kosztu zmiennego 1 m? powierzchni ogrzewanej w nieruchomosci,
ustalonego w Rozdziale IV pkt 4c i oplate stata kottowni wyliczong w Rozdziale III
pkt 2b, pomnozone przez powierzchni¢ ogrzewang lokalu .

- ustala sie koszt zmienny podgrzania wody w formie odszkodowania, przyjmujac
koszty podgrzania wody w wysokosci 5 m/osobg/miesigc * cena za 1 m’® wg kosztu
zmiennego wyliczonego w Rozdziale V pkt 5a i oplaty stalej wyliczonej
w Rozdziale V pkt 5b.

2. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow,
rodzaju grzejnikéw, zaworéw przygrzejnikowych, wymagaja uzyskania zgody
Spéldzielni. Demontaz grzejnikéw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu
nie jest dopuszczalny.
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3. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgodg Spétdzielni
winny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem sezonu grzewczego - najpdzniej do dnia
15.09. - celem przygotowania instalacji do nowego sezonu grzewczego.

4. Decyzj¢ o rozpoczeciu, zakonczeniu, przerwaniu, wznowieniu ogrzewania podejmuje
Zarzad Spétdzielni.

5. Zmiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym, kolejnym okresie rozliczeniowym.
W przypadku dokonania przez uzytkownika za zgoda Spétdzielni wymiany grzejnikow,
nowo montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajgce legalne
wprowadzenie ich do obrotu wraz z kartg katalogowa. Uzytkownik ma obowigzek
zawiadomienia firmy rozliczajacej o przeprowadzonej wymianie grzejnikéw, w celu
dokonania przemontowania podzielnika i przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty
zwigzane z wymiang grzejnikow, przemontowaniem podzielnikéw i przeprowadzeniem
inwentaryzacji obcigzajg w catosci uzytkownika i sg uwzgledniane w rozliczeniu kosztéw
ogrzewania za okres, w ktérym nastgpita zmiana grzejnika.

W przypadku nie zachowania przez uzytkownika karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomylke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika.

6. W przypadku zmian uzytkownika-wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
dokonuje si¢ rozliczenia kosztéw na wniosek stron, po przediozeniu protokotu odczytu
podzielnikéw, wodomierzy, podpisanego przez strony. Rozliczenia dokonuje si¢ za okres
zajmowania lokalu przez zbywce z zastosowaniem oplat i kosztéw planowanych.
Woéwezas nowy uzytkownik - nabywca lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego,
otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia lokalu do czasu zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

W przypadku braku wniosku i protokolu, o ktérym mowa wyzej, rozliczenie lokalu
dokonywane jest za caly okres rozliczeniowy i obcigza nabywce lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia pojedynczego podzielnika, bez winy uzytkownika
lokalu, gdy odczytanie podzielnika nie jest mozliwe, wskazanie dla tego podzielnika
zostanie wyliczone wg Sredniego zuzycia w lokalu, lub przyjete zostanie zuzycie z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

8. W lokalu gdzie nastgpita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty zmienne
ogrzewania dla tego lokalu, zostang wyliczone wg $redniego kosztu nieruchomosci,
ustalonego w Rozdziale III pkt 2a i powierzchni ogrzewanej lokalu.

Rozdzial VII ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ.

1. Uzytkownik lokalu wnosi co miesigc optaty miesigczne na poczet pokrycia kosztow
produkgji ciepta (Rozdziat III) w formie zaliczek z tytutu kosztéw ogrzewania lokalu
i podgrzania wody uzytkowej:
zaliczke na oplate staly kosztéw kottowni (Rozdziale III pkt 2b )
zaliczke na koszt staly i zmienny ogrzewania ( Rozdziale IV pkt 3aib)
zaliczke na oplate stalg i koszt zmienny podgrzania wody ( Rozdziat V pkt 4a ib)
zaliczki na oplate statg kottowni, koszt staly i zmienny ogrzewania , oplate
stalg i koszt zmienny podgrzania wody dla lokali wymienionych w Rozdziale
VIpkt 1
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Wysokosé zaliczek (przedpiat) na poczet ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j ustala
Zarzad Spoldzielni na bazie ostatniego rozliczenia, przy uwzglgdnieniu
przewidywanych kosztéw ogrzewania, obejmujacych prognoze wzrostu ceny paliwa
gazowego, energii elektrycznej, podatku VAT i przewidywanej ilosci ciepta
dostarczonego do nieruchomosci lub kosztow planowanych na okres rozliczeniowy.
Wymiar zaliczek musi zapewni¢ pelne pokrycie ponoszonych kosztow w okresie
rozliczeniowym.
Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulegaé zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu:

a. zmian cen paliwa gazowego, energii elektrycznej

b. zmiany optat i kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni.

c. zmiany wysokosci podatkow

d. wzrostéw lub spadkéw zuzycia energii cieplnej w nieruchomosciach
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoéidzielni moze
w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwigkszy¢ wysoko$¢ zaliczek.

Rozdzial VIII WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
podgrzania wody uzytkowej zuzywanej w lokalach dokonywane jest raz w roku, jako
rozliczenie roczne.

. Rozliczenie oplat z uzytkownikami lokali nastapi w jak najkrétszym terminie, nie
p6zniej niz 30 wrzesnia.

. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spéidzielnia przekaze uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztéw oraz kwotg nadptaty

lub niedopfaty.
4. W przypadku wystapienia nadplaty kwota ta zostanie zaliczona na pokrycie:

a. zaleglosci w optatach eksploatacyjnych lub innych zobowigzan wobec
Spoétdzielni

b. biezacych lub przysztych optat eksploatacyjnych lokalu,

c. lub na pisemny wniosek uzytkownika lokalu zostaje wyplacona w terminie
15 dni od daty ztozenia wniosku.

5. W przypadku niedoplaty wynikajacej z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest ja
wplaci¢ na konto Spétdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

6. Inny sposéb splaty niedoplaty moze miec miejsce na wniosek uzytkownika i jest
indywidualnie rozpatrywany przez Zarzad Spoétdzielni.

7. Uzytkownikom nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie i ciepla wode uzytkowa.
Jednocze$nie Spéldzielnia nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytutu niedoplaty, jaka wynika z
rozliczenia zaliczek na centralne ogrzewanie i ciepta wodg uzytkows, do czasu
otrzymania przez uzytkownika rozliczenia na pis$mie.

Rozdzial IX REKLAMACJE

1. Uzytkownik moze wnie$¢ do Spéldzielni na pi$mie wraz z uzasadnieniem reklamacje
dotyczaca rozliczenia, w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz rozliczenia kosztow podgrzania i zuzycia wody.

2. Reklamacje sktadane po tym terminie nie bgda rozpatrywane.
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3. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, nie jest uwazana za zlozenie
reklamacji, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt za
granicg) nie jest podstawg do przedluzenia terminu sktadania reklamacji.

4. W przypadku wystgpienia bledu w indywidualnym rozliczeniu kosztéw centralnego
ogrzewania i kosztéw podgrzania wody uzytkowej, na wniosek uzytkownika lokalu
ztozony w okresie reklamacji mozna dokonaé ponownego rozliczenia nieruchomosci
i wprowadzi¢ korekty indywidualne w calej nieruchomosci lub dokonaé indywidualnej
korekty rozliczenia i zwréci¢ kwote nienaleznie pobrang lub zazadaé zwrotu kwoty
nienaleznie wyptaconej w terminie 30 dni od daty dostarczenia tej korekty.

5. Kwoty wynikle z dokonanych korekt powieksza lub pomniejsza koszty ogrzewania
i cieplej wody blednie rozliczonej nieruchomosci w nastepnym okresie rozliczeniowym.

Rozdzial X POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzuja wszystkich uzytkownikéw lokali
niezaleznie od przyshigujgcego im tytutu prawnego, takze tych zajmujacych lokale bez
tytutu prawnego i maja zastosowanie przy stosowaniu form i wielkosci zaliczek na koszty
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej od 2023 roku oraz zasad rozliczania kosztow
ciepla od okresu rozliczeniowego roku 2023.

2. Regulamin podaje si¢ do wiadomosci wszystkim uzytkownikom lokali w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej w Przeworsku, przez wyltozenie do wgladu w siedzibie
Spétdzielni przy ul. Marii Konopnickiej 15 na okres 14-tu dni.

3. Z dniem wej$cia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin.

4. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni
Mieszkaniowej w Przeworsku w dniu .1a- A%.... 2022 r. Uchwatg nr 22 i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2023 roku.

....................................

Sekretarz Rady Nadzorcze;. Przewodniczacy R/N.
\ j e /‘/[
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