REGULAMIN

w sprawie podziatu praw i obowiazk6éw Spotdzielni oraz cztonkéw i 0séb posiadajacych
odrgbng wiasno$¢ lokali w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali

Podstawa prawna:

1. Ustawa - Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. Z 2021 poz. 678 z pézn. zm.)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r.
poz 1208 z péZn. zm.)

3. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku.

4. Prawo budowlane — Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2022 poz. 22 z pézn. zm.)
oraz rozporzgdzenia wykonawcze do Prawa Budowlanego.

§1

Okreslenia:

1. Naprawy — roboty konserwacyjne i remontowe.

2. Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢:

a) cztonka Spotdzielni posiadajacego tytut prawny do lokalu,

b) wlasciciela (wspétwladcicieli) lokalu stanowigcego przedmiot odrebnego prawa
wlasnosci, bez wzgledu na to czy jest, lub tez nie, czionkiem Spotdzielni.

¢) najemca, podnajemca, dzierzawca — osoby faktycznie przebywajgce w lokalu stale lub
€zasowo nie wymienione w punkcie a,b.

§2
Spoldzielnia jest zobowigzana zapewni¢ utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym przy sprawnym funkcjonowaniu wszelkich instalacji i urzadzen
w budynkach oraz dokonywania okresowych kontroli i przegladow wynikajacych z art. 62
Prawa Budowlanego

§3

Obowigzki Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali:

a) Naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej do pierwszego zaworu
odcinajgcego fgcznie z tym zaworem, lecz bez wymiany urzadzen odbierajacych. Zasady
wymiany wodomierzy okresla regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej w Przeworsku. 3

b) Naprawa i wymiana pionéw kanalizacyjnych oraz uszkodzonych kratek $ciekowych wraz
z odptywem do pionéw kanalizacyjnych, bez wymiany urzadzen.

c) Naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do tablicy licznikowej wraz z
zabezpieczeniem przedlicznikowym.



d) Naprawa instalacji domofonowej (w szczegélnosci: okablowania, centrali, panelu
rozmownego, elektrozaczepu), natomiast w przypadku aparatu domofonowego (unifonu)
naprawa tylko w okresie gwarancji producenta, gdy jego uszkodzenie nastgpilo nie z winy
uzytkownika lokalu.

e) Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania lacznie z niesprawnymi
grzejnikami, zaworami i glowicami termostatycznymi (oprocz glowic termostatycznych
uszkodzonych z winy uzytkownika). Spétdzielnia obowigzana jest na wniosek uzytkownika
lokalu dokonaé¢ w okresie od zakonczenia sezonu ogrzewania do rozpoczg¢cia nowego
sezonu grzewczego wymiany grzejnikow c.o. na zakupione za wiasne srodki przez lokatora
nowe kompletne grzejniki. Obowigzki te majg zastosowanie tylko do standardowej ushlugi
polegajacej na montazu w miejsce dotychczasowych - nowych grzejnikéw o takiej same;j
mocy (nie dotyczy np. podzialu oraz zmiany potozenia i rodzaju grzejnika). Koszt takiej
standardowe] ustugi obcigzajgcy uzytkownika lokalu to jedynie zryczaltowana oplata
w kwocie 60,00 zt netto, pobierana za spuszczenie uzdatnionej wody z instalacji c.o.
i ponowne jej napelnienie.

Spoltdzielnia nie ma obowigzku dokonywaé¢ wymiany grzejnikow w trakcie trwania sezonu
grzewczego. Jednak w  wyjatkowych 1 wuzasadnionych przypadkach, na wniosek
uzytkownika lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na wymiane grzejnikéw
w trakcie sezonu grzewczego, jezeli pozwalajg na to warunki techniczne i wymiana ta nie
doprowadzi do wychtodzenia innych mieszkan w budynku. Uzytkownik lokalu pokrywa
jednak wowczas koszty robocizny konserwator6w i zryczaltowang oplate¢ w kwocie 600,00
zl netto, pobierang za spuszczenie uzdatnionej i podgrzanej wody z instalacji c.o. oraz za
ponowne jej napetnienie i podgrzanie.

f) Naprawa 1 wymiana instalacji gazowej do zaworéw odcinajgcych przed urzadzeniami
lacznie z tymi zaworami, lecz bez urzadzen odbiorczych oraz oprocz instalacji w ktorej
uzytkownik dokonal przerébek nie zgodnie z projektem technicznym i bez zgody
Spotdzielni.

g) Naprawa naziemnej telewizji cyfrowej w mieszkaniach, ktérych uzytkownicy posiadaja
umowe abonencka ze Spotdzielnia.

h) Zapewnienie sprawnosci przewoddéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

i) Uzupelnienie tynkow $cian i sufitow, w przypadku ich odpadni¢cia.

j) Okresowe remonty i naprawy balkonow, logi (bez elementéw wykonanych indywidualnie
przez wlasciciela mieszkania).

k) Naprawa podlozy (wylewek) - nie dotyczy sytuacji, w ktoérych uszkodzenie nastgpito
z winy lokatora.

1) Spotdzielnia partycypuje w kosztach wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach na
podstawie ,,Regulaminu doplat do wymiany stolarki okiennej” zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej w Przeworsku. Wymieniana stolarka powinna
odpowiadac kolorystyce stolarki budynku.

§4



1. Spétdzielnia zobowiazana jest usuna¢ zniszczenia powstale wewnatrz lokalu na skutek
awarii instalacji lub elementow konstrukcji budynku, za sprawno$¢, ktorych jest
odpowiedzialna (np. awaria instalacji piondw wodnych, kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, zacieki powstale w wyniku nieszczelnos$ci dachu) z wylaczeniem szkod, za
ktore uzytkownik otrzymal odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowe;.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odno$nie napraw wewnatrz lokali poza
zakres okreslony w §3 tylko w przypadku zapewnienia na ten cel dodatkowych odpiséw na
fundusz remontowy. Uchwal¢ w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Przeworsku.

3. W miar¢ posiadanych mozliwosci przerobowych Spoldzielnia moze wykona¢ roboty —
remontowo — modernizacyjne na zlecenie i na koszt uzytkownikéw lokali.

§5
Obowigzki uzytkownikow lokali :
a) Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdéw oraz naprawa uszkodzonych tynkoéw $cian i
sufitow,
b) Malowanie na kolor zgodny z kolorystyka budynku logi i balkonéw, malowanie drzwi i
okien drewnianych, grzejnikow, rur dla zabezpieczenia przed korozja,
¢) Remont 1 naprawa podiég, posadzek, wykladzin podlogowych, sciennych oktadzin
ceramicznych oraz podlozy (wylewek) w przypadku powstalych w nich niewielkich
uszkodzen ( do 1 m?),
d) Naprawa, konserwacja lub wymian stolarki okiennej oraz drzwi wewnetrznych i
wejsciowych do lokalu, naprawa i wymiana zamko6éw oku¢ okiennych i drzwiowych, szyb,
wktad6éw okiennych oraz uszczelek,
€) Stosowanie w stolarce okiennej nawiewnikdw okiennych zapewniajacych naplyw
powietrza zewnetrznego dla prawidtowego funkcjonowania wentylacji pomieszczen i
urzadzen gazowych. Spdéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za zagrzybienie lokali
powstate z winy uzytkownika wskutek nie zapewnienia wiasciwego naptywu powietrza do
lokalu,
f) Naprawa lub wymiana urzadzen gazowych wraz z podlaczeniem, biezaca konserwacja
kuchni gazowych, lgcznie z wymiang uszkodzonych elementow ( kurki, dysze, palniki,
wymienniki ciepla),
g) Naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej za tablicg bezpiecznikowa lokatora,
konserwacja wraz z wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej oraz osprzetu
(wylgczniki, przetgcezniki, gniazdka, bezpieczniki, puszki rozdzielcze, kostki, punkty
$wietlne),
h) Naprawa i wymiana aparatu domofonowego (unifonu), jezeli uszkodzenie nastgpito z
winy uzytkownika lokalu lub minat okres gwarancji producenta,
i) Naprawa i wymiana uszkodzonych drzwiczek oraz zamka skrzynki pocztowej nalezacej
do uzytkownika lokalu,
J) Naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka (nie dotyczy przycisku
dzwonkowego na klatce),



k) Naprawa i wymiana instalacji wodnej od zaworu odcinajgcego do urzadzefi wewnatrz
mieszkania,

1) Naprawa i wymiana oraz nastawa i regulacja odbiorczych urzadzen wodno —
kanalizacyjnych (tj. kranéw, baterii, ptywakow, desek sedesowych, automatow splucznych)
wraz z odplywami,

) Biezace usuwanie usterek, stosowanie srodkéw chemicznych do czyszczenia i udrazniania
rur odptywowych zlewow, umywalek muszli ustgpowych, czyszczenie piondw zbiorczych
w razie stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika,

m) Uzytkowanie lokali i urzadzen w budynku zgodnie z przeznaczeniem.

§6
1. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy uzytkowmka
lokalu lub domownikow obcigzajg uzytkownika tego lokalu.
2. Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali mogg by¢
wykonane przez Spétdzielni¢ na zasadach okreslonych w §4 ust. 3.
3. Uzytkownik lokalu mieszkalnego lub garazu jest zobowigzany utrzymaé zajmowany
lokal i przynalezne do niego pomieszczenie we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym
poprzez wykonanie remontow, konserwacji i napraw substancji mieszkaniowej zgodnie z
zakresem obowigzkow okreslonym w §5.
4. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostepni¢ Spétdzielni kazdorazowo lokal w celu
dokonania okresowego, w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraZnego
przegladu stanu technicznego i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania.
5. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajagca z lokalu jest zobowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnos¢ funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga
to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. W przypadku odmowy udostepnienia
lokalu przez uzytkownika w celu dokonania przez Spoétdzielnie napraw, przegladéw lub
dokonania oceny odpowiedzialnosci powstalej awarii za wszystkie powstale szkody wobec
Spoldzielni lub oséb trzecich odpowiada osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.
6. W przypadku konieczno$ci wykonania remontu lub usunigcia awarii polegajacej na
uszczelnieniu lub wymianie przewod6éw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0. oraz
instalacji gazowej uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie przygotowaé dostep do
wyze] wymienionych instalacji poprzez demontaz glazury, boazerii zabudowy mebli itp.
Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia
utrudniajgcego dostgp do elementéw naprawianych. Powyzsze dotyczy rowniez
udostepnienia balkondw, taraséw, celem usunigcia przyczyny zalewania lokali.
7. Uzytkownik lokali zobowigzany jest poda¢ do administracji Spotdzielni aktualny adres
kontaktowy lub telefon, jezeli mieszkanie jest wynajmowane lub bedzie niezamieszkate
przez dhuzszy czas.



§7
Obowiazki przy przerdbkach lokali:
1. Dokonywanie wszelkich zmian przez uzytkownikéw lokali w zakresie przerobek
instalacji elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, c.0. i ¢.c.w. i zmian budowlanych
wymaga uzyskania zgody Spoldzielni. Wszelkie prace winny by¢ wykonane zgodnie z
prawem budowlanym i przez uprawnione osoby, pod nadzorem Spoéidzielni. Instalacja
centralnego ogrzewania jest czg¢scia wspolna nieruchomosci i zmiany moge dotyczy¢
jedynie wymiany grzejnikéw na nowe o tej samej mocy. Nie dopuszczalna jest zatem
likwidacja grzejnika.
2. Prace zwigzane z demontazem lub przenoszeniem urzadzen gazowych obwarowane sg
wieloma szczegolowymi przepisami okreslonymi ustawach i rozporzadzeniach. Wszelkie
prace z tym zwiazane wymagaja uzyskania niezbe¢dnych pozwolenia.
3. Zmiany konstrukcyjne w lokalu, stawianie §cianek dzialowych, rozbieranie tych $cianek,
przerdbki instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej, elektrycznej itp., mogg by¢ wykonywane
wylacznie za pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni i przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.
Prace nalezy przeprowadzi€ tak, aby nie spowodowac zniszczen w sgsiednich lokalach np.
peknieé i zarysowan $cian, odpadania plytek ceramicznych. Odpowiedzialnos¢ za te
uszkodzenia ponosi uzytkownik dokonujacy modernizacji lokalu. Kopie dokumentéw, o
ktérych mowa wyzej nalezy dostarczy¢ do Spoldzielni.
4. Przed rozpoczeciem remontu uzytkownik lokalu ma obowiazek poinformowac sgsiadow
0 zamiarze przeprowadzenia remontu i uzgodnié¢, w miar¢ mozliwosci, okres 1 czas trwania
remontu.
5.Gruz oraz wszelkie odpady poremontowe nalezy wywies¢ we wlasnym zakresie do
punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych. Nie wolno ich wrzucaé do
pojemnik6éw na odpady komunalne.
6. Zgoda na montaz dodatkowych urzadzen jak np. klimatyzatory rozpatrywana bedzie
indywidualnie przez Zarzad.

§8
1. Traci moc Regulamin w sprawie podziatu praw i obowigzkéw Spoldzielni oraz czionkéw
i 0sO6b posiadajgcych odr¢bng wlasnos¢ lokali w zakresie napraw i remontéw wewnatrz
lokali z dnia 7.03.2018 r.(Uchwata RN 3/2018) wraz z aneksem do w/w Regulaminu z dnia
12.09.2018 r. (Uchwata RN 7/2018).

Niniejszy regulamin zostal przyjety Uchwalg nr L2022 Rady. Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Przeworsku w dniu 29.09.2022 r.
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