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Spotdzielni Mieszkaniowej w Przeworsku

1|Strona



1. NAZWA, MIEJSCE. CEL [ PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOEDZIELNI.
II. CZL.ONKOSTWO. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW.
111 POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
IV.ORGANY SPOLDZIELNI
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
1) Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
2) Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
3) Odrebna whasnos¢ lokalu

4) Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

VI.ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA

W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU
VIL PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI
1) Przeniesienie whasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

2) Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
1) Zarzadzanie nieruchomosciami.

IX.PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

)

Strona



I. NAZWA, MIEJSCE, CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNL
Art. 1.
§ 1. Spoldzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Przeworsku, zwana dalej
"Spoldzielnig”'.
§ 2. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Przeworsk.
§ 3. Spéldzielnia dziala na terenie powiatow: przeworskiego i rzeszowskiego.
§ 4. Podstawe prawng dziatalnosci Spotdzielni stanowi:
1) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze, zwana dalej "Prawem
spotdzielczym",
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
"Ustawa",
3) inne ustawy majace zwiazek z dziatalnoscia Spoldzielni,
4) zarejestrowany Statut.
§ 5. Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

Art. 2.
§ 1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Art. 3.
§ 1. Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spoétdzielczych, stowarzyszeniach
1 organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub przystgpowa¢ do tych organizacji dla
realizacji celow statutowych.

Art. 4.
§ 1. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:
1. Obsluga nieruchomosci na wlasny rachunek realizowana poprzez:
a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Spoldzielni,
b) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi odrebng wiasnosé cztonkow
Spoétdzielni.
2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej
cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspotwlascicielami tej
nieruchomosci.
3. Nabywanie, zagospodarowywanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wilasny rachunek
realizowane poprzez:
a) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
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b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu,

¢) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wiasnosci tych doméw.

4. Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek realizowany poprzez:

a) budowanie budynkéw w celu wynajmowania na wlasny rachunek znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

b) nabywanie budynkéw w celu wynajmowania na wiasny rachunek znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

5. Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz oséb trzecich
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

6. Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacja i sportem, realizowana poprzez
prowadzenie dzialalnoSci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz czlonkéw
spoldzielni i ich rodzin w miarg posiadanych mozliwosci.

7. Prowadzenie dzialalno$ci ustugowe;j, produkcyijnej.

§ 2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Art. 5.
§ 1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z realizacjg
celu Spotdzielni, o ktérym mowa w art. 2., w szczegélnosci moze prowadzié
produkcje ciepla na potrzeby zadan statutowych, prowadzi¢ zaklady wykonawstwa
wiasnego, moze zarzadza¢ nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspotwlascicielem) tej nieruchomosci.
§ 2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac¢ do innych do innych organizacji
gospodarczych dla realizacji zadan okre§lonych w § 1.

II. CZEONKOSTWO, PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW.

Art. 6.
§1. Czionkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1.ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2 ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, -
3 ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4 ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
..ckspektatywa wlasnosci”.
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§2. Czlonkami Spoldzielni sg c;boje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Art. 7.
§1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 8.
§1. Przepis art. 6 §1 i art. 7 §1 stosuje si¢ odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
lub do utamkowego udzialu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Art. 9.
§1. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odr¢bnej wlasnosci lokalu.
§2. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowg byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu
jego przejecia i dokonal czynnosci o ktérych stanowi art. 48 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
§3. Najemca lokalu zakladowego jest rowniez osoba bliska dla Najemcy o ktérym
mowa w §2, ktora zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest
zstepny, wstepny, rodzefnstwo, dzieci rodzefistwa, matzonek, osoba przysposabiajgca
i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
§4. Wilascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w §2 i 3, ktory nie jest
czlonkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkoéw
Spoéldzielni.
§5. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spétdzielni.

Art.10
§1. W przypadku, gdy spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem
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Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoldzielni¢ terminu, nie diluzszego niz 12 miesigcy, wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego
przez Spoldzielnig¢, osoby, ktérym przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasno$ci moga
wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spoéldzielni.

§2. Termin o ktérym mowa w §1 ustala Zarzad Spétdzielni.

Art. 11.

§1. W przypadku, gdy spdldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wilasno$ci lokalu, ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, ktére sa czlonkami
Spoétdzielni lub cze$¢ z nich jest czlonkiem Spétdzielni z tytutu posiadania prawa do
lokalu, osoby te mogg nie dokonywa¢ wyboru i pozostajg cztonkami Spoldzielni.
Jezeli zglosi si¢ kilka os6b, z ktérych czeg$¢ jest cztonkiem Spéldzielni z tytutu
posiadania lokalu a czgs¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w art.
10 §1.

§2. Niebedgcemu cztonkiem Spoétdzielni wlascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym
mowa w art. 9 §2, podlegajacym przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrgbnej wlasnodci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, Spétdzielnia nie
moze odmowic€ przyjecia w poczet czlonkow.

Art.12.
§1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:
1. nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2. nabycia ekspektatywy wilasnosci,
3. zawarcia umowy nabycia spo6ldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4. zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5. uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych , jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem ust. 6,
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6. prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnegoﬂzglosila wigcej niz jedna osoba.

Art. 13.

§1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibg), liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw,
wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych
w tym zakresie, wysoko$¢ zadtuzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktérych mowa w art.

4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dat¢ nabycia czilonkostwa, przyjecia
w poczet cztonkéw oraz datg utraty lub ustania cztonkostwa.
§2. Czlonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Art. 14.

§. 1. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spoldzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni. Osoba, ktéra posiada prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.
§2. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw osoby, ktéra nabyta odrgbna wtasnosé do
lokalu jest zlozenie pod rygorem niewaznosci deklaracji na pismie utrwalonym
w postaci papierowej lub elektronicznej, zawierajacej:

- imi¢ i nazwisko,

- PESEL,

- adres zamieszkania,

- numer telefonu lub adres e-mail,

- a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe, adres, numer NIP

i numer wpisu w stosownym rejestrze.

§ 3. O przyjeciu w poczet czlonkoéw decyduje Zarzad w formie uchwaly.
§ 4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami
przynajmniej dwoch czlonkéw Zarzadu z podaniem daty i numeru uchwaly
0 przyjeciu. :
§ 5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjeta w formie uchwatly
w terminie jednego miesiaca od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale
o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia
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jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przvijecia powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpdZniej
w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

§ 6. Nie mozna odmoéwi¢ przyiecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu oraz spadkobiercom 1 zapisobiercom.

§ 7. Przepisy dotyczace cztonkostwa w Spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio do osob,
ktoérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcego.

Art. 15
§1. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje:
1. czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2. prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3. prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
4. prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,
5. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,
6. prawo zadania w trybie okre$lonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
7. prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,
8. prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,
9. prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,
10. prawo otrzymania kopii uchwat organow Spoétdzielni i protokotéw obrad organdow
Spétdzielni,
11. prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulamindw,
12. prawo przegladania rejestru cztonkow,
13. prawo do otrzymania kopii protokoldw lustracji. rocznvch sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi.
14. prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoldzieleczvm od uchwat
podjetych przez organy Spoéldzielni.
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15. prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ushug i swiadczen Spoétdzielni,

16. prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spoéldzielni,

17. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Sp(’)lldzielni,

18.prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c)  przeniesienie = ulamkowego  udzialu we = wspétwlasno$ci  garazu
wielostanowiskowego.

19. prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
20. prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spétdzielcze prawo
do lokalu,
21. korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

§2. Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w §1 pkt
10. 1 pkt 13., ponosi w catosci cztonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,
w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

§3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje
bezplatnie.

§4. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszyloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoéldzielni 1 przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych
przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego
0 zobowigzanie Spoldzielni do udost¢pnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé
w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Art. 16
§1. Czlonek Spoltdzielni jest zobowigzany:
1. przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoldzielni,
2. wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
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3. uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

4. zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

5. korzystaé¢, z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoldzielnig,

6. zawiadamia¢ Spoéltdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujgcych w lokalu,

7. zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o wynajgciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o0 ustanowienie prawa do lokalu,

8. utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzegac¢
regulaminu ladu i porzadku oraz korzystaé z lokalu oraz nieruchomosci wspoélnej
W sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych uzytkownikéw,

9. dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10. na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu oraz piwnicy przynaleznej do
lokalu ilekro€ jest to niezbgdne do przeprowadzenia przegladow instalacji, odczytow,
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii a takze w celu kontroli wyposazenia
budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz pod katem
przestrzegania nalezytego utrzymania stanu technicznego i sanitarnego,

11. na zadanie Spoldzielni niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu zainstalowania
urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak
rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

12. zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania - do korespondencji,

13. wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spéldzielni,

14. cztonek Spotdzielni wynajmujacy lokal ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody
wyrzadzone lub powodowane problemy przez osoby, ktérym ten lokal wynajat,

15. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16. pokrywa¢ zobowigzania Spéldzielni z innych tytutow,

17. uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spéldzielni.

Art. 17.
§ 1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spodtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie, :
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
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6) rozwigzania umowyro budowe lokalu, dotyczy to oséb ubiegajgcych sie

o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w nowobudowanym budynku.
§ 2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 1 i art. 26 Ustawy (powstanie wspdlnoty mieszkaniowej). Nie dotyczy to
wspolnoty mieszkaniowej, w ktérej Zarzagd nieruchomo$ciami wspolnymi
stanowiqcymi wspotwlasnos¢ Spoldzielni jest wykonywany przez Spoéldzielnie
w oparciu o Ustawe.
§ 3. Jezeli cztonkowi przysluguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa do uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali w ramach
Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy
lub umow o budowg lokalu lub lokali.
§ 4. Czlonkostwo os6b bedacych zatozycielami Spéldzielni ustaje, jezeli w ciggu
trzech lat od chwili wpisania Spétdzielni do KRS Spotdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wlasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
§ 5. Wilasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spoétdzielni moze zrezygnowaé
z czlonkostwa za jednomiesigcznym pisemnym wypowiedzeniem zlozonym
Spoldzielni wobec jej Zarzadu w kazdym czasie. Dniem ustania cztonkostwa jest dzien
nastepny po uplywie okresu wypowiedzenia.
§ 6. Zarzad Spoldzielni na podstawie stosownej dokumentacji potwierdza ustanie
czlonkostwa, dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu.
Dokument w postaci wyciggu z protokotu posiedzenia Zarzadu potwierdzajacego
ustanie czlonkostwa sklada si¢ do akt czlonkowskich i jest on podstawa dokonania
wpisu w rejestrze cztonkow.

Art. 18
§1.Skresla si¢ z rejestru czlonkow:
1. bedaca czlonkiem Spoéldzielni zmarlg osobe fizyczna, ze skutkiem od dnia,
w ktérym nastapila jej Smier¢.
2. bedaca czlonkiem Spoétdzielni osobg prawng, ze skutkiem od dnia ustania
osobowosci prawne;j.
§2.Skreslenia dokonuje Zarzad, na podstawiec stwierdzenia okoliczno$ci
wymienionych w §1.

[ILPOSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE.
Art. 19.

§ 1. Od uchwat organéow Spoldzielni, podjetych miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,
cztonkowi przystuguje prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

11|Strona



§ 2. Wszczgcie postepowania wewnatrzspoidzielczego nie wylacza mozliwosci
dochodzenia przez cztonka swoich praw na drodze sadowe;j.

§ 3. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze nie jest obligatoryjne przed dochodzeniem
przez czlonka swych praw na drodze sgdowe;j.

§ 4. W przypadku =zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§ 5. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

§ 6. Tryb odwotlania od uchwal podj¢tych w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
czlonka ze Spoldzielni lub uchwaly stwierdzajacej wygascie spdéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego okreslajag odrebne postanowienia Statutu
Spoldzielni.

§ 7. Prawo wniesienia odwolania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie
przystuguje czlonkowi Zarzadu odwolanemu przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 8. Od uchwat podjetych w sprawach indywidualnych prawo wniesienia odwotania
przystuguje wylacznie czlonkowi, ktérego praw lub obowiazkéw dotyczy zaskarzona
uchwata.

Art. 20.
§ 1. Od uchwaly Zarzadu podjetej w pierwszej instancji czlonek moze odwolaé si¢
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly, ktéra powinna
zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej.
§ 2. Jezeli cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.
§ 3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu
3 miesiecy od dnia otrzymania odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie czionkowi
odpis podjetej uchwatly wraz z jej uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia podjgcia
uchwaly.
§ 4. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna
W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Art. 21. :
§ 1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonek moze si¢
odwotaé do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania uchwaly,
ktoéra powinna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia.
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§ 2. Odwolanie powinno by¢ "rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni prze terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 3. Uchwala Walnego Zgromadzenia, ktorej odpis wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwolujagcemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia, jest ostateczna
w postepowaniu wewngtrzsp6idzielczym.

Art. 22.
§1. W postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym czitonek moze odwotac si¢, od decyzji
w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoétdzielni.

IV.ORGANY SPOLDZIELNI

Art. 23.
§1. Organami Spoéldzielni sg:
1. Walne Zgromadzenie.
2. Rada Nadzorcza.
3. Zarzad
Art. 24.

§ 1. Wybory do organéw Spoéldzielni o ktéorych mowa w art. 23 § 1 pkt 2 i1 3
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
§ 2. Odwolanie cztonka organu, o ktérym mowa w art. 23 § 1 pkt 2 i 3 nastepuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

§ 3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu skladaja o$wiadczenie pisemne, iz nie
naruszaja zakazu konkurencji.

§ 4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do organow
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia
sie tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” kandydatowi lub uchwale.

§ 5. Czlonek — osoba fizyczna- nie posiadajagca pelnej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie moze by¢ cztonkiem organéw Spoétdzielni.

§ 6. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni, o ktdérych mowa w art. 23 § 1
oraz sposéb i zasady podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz
regulaminy tych organow.

Walne Zgromadzenie
Art. 24.

§1. Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
§2. Walne Zgromadzenic moze by¢ podzielone na czgsci, gdy liczba czitonkow
przekroczy 500.
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§3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu
w poszczegoOlnych czesciach Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do
roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Art. 25.
§1. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez
pelnomocnika.
§2. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu.
§3. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czg$ciach pelnomocnik nie
moze zastgpowal wiece] niz jednego czlonka we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.
§4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
1 dotagczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Wazne pelnomocnictwo powinno
zawiera¢ pelne dane czlonka zastepowanego i pelnomocnika, zakres, date
ustanowienia oraz czytelny podpis cztonka.
§5. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesei
Walnego Zgromadzenia.
§6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy
odczytania listy pelnomocnictw.
§7. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia.
§8. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni moga uczestniczy¢ w kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.
§9. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biora udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
§10. Pelnomocnik osoby prawnej nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
§11. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.
§12. Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czeSci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
§13.Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uptawnione do zabierania
glosu.
§14.Czlonek  zaklécajacy  przebieg  Walnego  Zgromadzenia w  sposdb
uniemozliwiajgcy prowadzenie obrad moze by¢ usuniety z sali.
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Art. 26.

§1.Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalne;j,
2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdélr’l finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw
Spoéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,
4. podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
6. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczenie najwyzszej kwoty zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8.podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spoéldzielni, podzialu oraz
likwidacji Spotdzielni,
9. rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,
10. uchwalanie Statutu i jego zmian,
11. podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoéldzielni ze
zwiagzku oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
12. wybér delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej,
14. wybdr 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15. rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z protokotu polustracyjnego oraz
podejmowanie uchwal w tym zakresie.

Art. 27,
§1. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku
w terminie 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.
§2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.
§3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1. Rady Nadzorczej.
2. co najmniej 1/10 czlonkéw Spéldzielni.
§4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.
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§5. W wypadkach wskazanych w §3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zzadania.
Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

§6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spodldzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spoétdzielni.

§7. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktoérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

§8. Uprawnieni do zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zgdad
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia
z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Art. 28.
§1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,
czlonkowie Spétdzielni zawiadamiani sg na pisSmie poprzez wywieszenie na tablicach
ogloszeh w budynkach Spoldzielni, siedzibie Spoéldzielni oraz siedzibach
administracji, co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania.
§2. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,
Zwigzek Rewizyjny w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza powinny by¢ zawiadomione na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem zebrania.
§3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Art. 29.
§1. Projekty uchwal i zadania umieszczenia okre$lonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszac:
1. Zarzad.
2. Rada Nadzorcza.
3. Czlonkowie Spétdzielni.
§2. Projekty uchwal w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan o ktérych mowa
w §1, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
§3. Czlonkowie maja prawo zglaszaé¢ projekty uchwat i zqdanla o ktérych mowa
w §1, w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszg czgscia.
§4. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.
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§5. Cztonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pézniej niz
na 3 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszg czescig.

§6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu lub kazdej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez czlonkéw Spoldzielni.
§7. Uzupehli(;ny porzadek obrad Zarzad wywiesza w siedzibie Spoldzielni, oraz na
klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czionkowie
Spétdzielni.

Art. 30.
§1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposéb okreslony w art.
28129.
§2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzglgdu na liczbe
obecnych czlonkéw Spoéldzielni na Walnym Zgromadzeniu lub poszczegdlnych
czgsciach Walnego Zgromadzenia.
§3. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czegsci Walnego
Zgromadzenia.
§4. Warunek, o ktérym mowa w §3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy
na zebranie danej czg$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych
czlonkow, lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego zgromadzenia nie
wzieli udziatu w glosowaniu.
§5. Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszo$cig glosow.
§6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1. 2/3 glosow — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,
2. 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,
3. 2/3 glos6w w sprawie polaczenia Spétdzielni,
4. 3/4 glos6w w sprawie podziatu Spétdzielni,
5. 3/4 gltosow w sprawie likwidacji Spétdzielni,
6. 3/4 glosow w sprawach przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
7. 3/4 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Zarzgdu.
§ 7. W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie, co najmniej potowa ogoélnej liczby
uprawnionych do glosowania. Uchwata o zbyciu nieruchomosci podejmowana jest bez
wzgledu na liczbg uczestniczacych czionkow
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§ 8. Uchwale uwaza si¢ za i)odjf;tq, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia lub wszystkich jego czedci, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub w Statucie wigkszos¢ ogélnej liczby uczestniczacych w gtosowaniu.

Art. 31.
Nl Obrady* Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegoélnych poszczegdlnych czesci
otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
2.Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebnie sposrod cztonkéw
Spoldzielni prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego
i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

Art. 32.

§1. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji
przerwanej czgSci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

§2. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co
najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

Art. 33.

§1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.

§2. Protokét z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 14
dni od dnia odbycia danej czgsci Zgromadzenia.

§3. Protokot i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkow
Spétdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktéorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

§4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

§5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze byé utrwalony za
pomocy urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat
W zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§6. Na protokoét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegoélne protokoly
wszystkich jego czesci i protok6t obrad Kolegium.

Art. 34,
§1. W przypadku podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci w ciggu 7 dni po odbyciu
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegdlnych czedci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotéw
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tych zebran, autoryzujg tresc iaodje;tych uchwat. oraz potwierdzajg, ktére uchwaty
zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.

§2. Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tres¢ podjetych uchwal oraz
potwierdzilo, ktore uchwaly zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§3. Protokoél, o ktorym mowa w §2 stanowi integralng czgs$¢ protokolu Walnego
Zgromadzenia.

§4. Spoltdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza
Art. 35.

§ 1. Czlonké6w Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrdéd cztonkéw Spétdzielni.
§ 2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 czlonkéw wybieranych z zachowaniem
przedstawicielstwa poszczegdlnych miast, w ktérych Spoéldzielnia posiada zasoby
mieszkaniowe: Przeworsk 5 cztonkéw, Dynéw — 1 cztonek, Kanczuga — 1 czlonek.
§ 3. Zasady i tryb wyboréw czlonkéw Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
§ 4. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz
osoby nie bedace cztonkami Spdldzielni — jako pelnomocnicy oséb prawnych.
§ 5. Do Rady Nadzorcze] nie moga by¢ wybierane osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna.

Art. 36.
§ 1. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe glosow z uwzglednieniem zasad podzialu mandatow opisanych
w art. Art. 35 § 2. Jezeli Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci liczy sie
Iacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Art. 37.
§ 1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata poczawszy od Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana i trwa do Walnego Zgromadzenia, na
ktorym zostanie wybrana nowa Rada Nadzorcza.
§ 2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie (2) kolejne
kadencje. ]
§ 3. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru nowej Rady
Nadzorczej.
§. 4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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3) ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

4) odwolania pelnomocnika przez osobg prawna,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnia.

§ 5. W przypadku utraty mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
wolny mandat obejmuje nastepny na liscie cztonek, ktéry otrzymat w wyborach do
Rady Nadzorczej kolejno najwieksza liczbe gloséw. W przypadku nie wyrazenia
zgody na objecie mandatu, mandat obejmuje nastgpny na liscie cztonek wg. liczby
uzyskanych gloséw. W razie réwnej liczby uzyskanych gloséw, o tym kto obejmuje
mandat zadecyduje losowanie. Losowanie przeprowadza komisja powolana przez
Rade Nadzorczg. Objecie mandatu nastgpuje do konca trwania kadencji organu
samorzadowego.

6. Do obowiazkéw cztonka Rady Nadzorczej nalezy udziat w posiedzeniach Rady
i w pracach Komisji, do ktorej zostat wybrany przez Rad¢ Nadzorcza.

Art. 38.
§ 1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych, przedsigwzig¢ inwestycyjnych,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:
a) analiza okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych z uwzgl¢dnieniem
przestrzegania praw cztonkowskich,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej czlonkow,
c¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spoldzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciaZenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spotdzielni,
ktorych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoscia,
5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
7) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu, "
9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych
w szczegdlnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do
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reprezentowania Spotdzielni r wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig
upowaznionych,

11) wybdér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) uchwalanie regulaminu obowigzkéw Spotdzielni, cztonkéw i1 0s6b korzystajacych
z lokali w zakresie napraw wewngatrz lokali.

14) uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczatkowe;j lokali,

15) uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali

16) wyrazanie zgody na zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie oraz
nieruchomos$ciami niemieszkalnymi, ktére to nieruchomosci nie sg wlasnosciag
Spéldzielni.

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogblnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

25) nadzo6r nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

26) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia z zastrzezeniem, iZ nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do
lokali znajdujgcych si¢ w obrebie jednej nieruchomoscei do réznych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

27) uchwalanie regulaminu zasad i trybu przeprowadzania przetargéw przez
Spoétdzielnie.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze Zzada¢ od Zarzadu,
cztonk6éw 1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada ze swej dzialalnosci sprawozdanie Walnemu Zgromadzeniu
Czionkow Spoéldzielni.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ wniosek czlonka skierowany do Rady
w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.
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Art. 38
§ 1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres i sposob jej
dzialania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady okre§la Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.
§ 2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego skladu Prezydium Rady, do ktérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.
§ 3. Rada Nadzorcza moze powola¢ sposrod czlonkéw Rady komisje state lub
czasowe oraz dokonuje wyboru przewodniczacych tych komisji.
§ 4 . Tryb pracy komisji, o ktérych mowa w art. 38 § 3 okresla Regulamin Rady
Nadzorczej o ktorym mowa w § 1.

Art. 39.
§ 1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca. Rada Nadzorcza obraduje na posiedzeniach

zwyczajnych, jak 1 nadzwyczajnych, ktore moga by¢ zwolywane w razie naglej
koniecznosci rozpatrywania spraw pilnych, naglych, majacych wazne znaczenie dla
funkcjonowania Spétdzielni. Tryb zwolywania posiedzen Rady okresla Regulamin
Rady Nadzorczej o ktérym mowa w art. 38 § 1.

§ 2. Decyzje i stanowiska Rada Nadzorcza wyraza przez podjecie uchwaly.

§ 3. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, chyba ze przepis
szczegllny stanowi inacze;j.

§ 4. Uchwaly Rady Nadzorczej podpisywane sg przez prezydium obecnym na
posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

§ 5. Rada Nadzorcza moze podejmowacé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady Nadzorczej w formie
pisemnej co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady, z zastrzezeniem ze czionek
Rady Nadzorczej lub Zarzad Spotdzielni w formie ustnej lub pisemnej, moga zglosié
prowadzacemu posiedzenie Rady umotywowany wniosek o zmiang¢ lub uzupelnienie
porzadku obrad przed poddaniem porzadku obrad pod glosowanie Wniosek taki
prowadzacy obrady podaje do wiadomosci cztonkéw Rady i poddaje pod glosowanie
przed zatwierdzeniem porzadku obrad, za wyjatkiem wnioskow Komisji, ktére moga
by¢ gltosowane do czasu zakonczenia obrad Rady.

§6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej
polowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni.

§ 7. W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby. '

Art. 40.
§ 1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 15%
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10

22 |Strona



pazdziernika 2002 r. o minimhlnym wynagrodzeniu za prace, z zastrzezeniem, ze
przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje 25% minimalnego wynagrodzenia za
prace, a Zastgpca Przewodniczacego — 20 % o minimalnego wynagrodzenia ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace, . Wynagrodzenie to bedzie wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilogé posiedzen.

§ 2. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoldzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Zarzad
Art. 41.
§ 1. Zarzad sklada si¢ z 3 osob, w tym Prezesa oraz dwoch cztonkéw nieetatowych,
wybranych przez Rade Nadzorczg. Czlonkiem Zarzgdu moze by¢ osoba nie bedaca
czlonkiem Spéldzielni.
§ 2. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tego czltonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.
§ 3 Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu, wigkszoscig 2/3 glosow
w kazdym czasie po pisemnym uzasadnieniu.
§ 4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy — stosownie do postanowien Kodeksu Pracy.
§ 5. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.
§ 6. W razie odwolania czionka Zarzadu zatrudnionego w Spoéldzielni, prawo
rozwigzania z nim umowy o prace przystuguje Radzie Nadzorczej.

Art. 42.
§ 1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie do wlasciwo$ci innych organéw  Spoétdzielni,
a w szczegoblnoscei:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoldzielni oraz
zawieranie uméw dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci
kulturalne;,
3) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalanych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych
i finansowych,
4) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

23| Strona



5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz ich
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu ,

6) zwotywanie Walnych Zgromadzen lub jego czgsci ,

7) zaciagganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldzialanie z organami samorzadu i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) podejmowanie uchwal w sprawie wysokosci oplat za uzywanie lokali uzytkowych
§ 3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci: Walnemu Zgromadzeniu

i Radzie Nadzorczej.

Art. 43.
§ 1. Zarzad podejmuje decyzje, w drodze uchwaly, na odbywanych posiedzeniach, nie
rzadziej niz 1 w miesigcu. W okresie pomiedzy posiedzeniami czlonkowie Zarzadu
wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci okreslonych Regulaminem
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

§ 2. Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Art. 44
§ 1. Os$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
§ 2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ przez podpisanie o§wiadczenia
przez upowaznione osoby pod pieczecig Spétdzielni.
§ 3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

Art. 45.
§ 1. Zarzad moze udzieli¢ za zgoda Rady Nadzorczej, jednemu z cztonkéw Zarzadu
lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
§2. Zarzad moze udziela¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegolnych.
§ 3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzzidu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczgcej biezgce] dzialalnosci Spoldzielni.
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Przepisy Wspblne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
Art. 46.

§1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonk6éw do czasowego pelnienia funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzgdu.
§3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.
§4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspolnicy
lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjna wobec Spotdzielni.
§5. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
§6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w §4 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka w penieniu
czynnosci.
§7. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawieszeniu bgdz
odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

Art. 47.
§1.W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej
dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzefiskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
Art. 47.

§ 1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i oséb ubiegajacych sie
o ustanowienie prawa do lokalu Spétdzielnia moze:
1. ustanawia¢ na ich rzecz spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspétwlasnosé Spoldzielni,
2. ustanawia¢ na ich rzecz prawo odrebnej wlasno$ci do lokalu, a takze utamkowego
udzialu we wspolwlasno$ci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,
3. wynajmowaé¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspétwlasnos¢ Spotdzielni.
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Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art. 48.
§ 1. Przez ymowe¢ o ustanowienie spdoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie fizycznej lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w Ustawie, w Statucie i w regulaminach Spétdzielni.
§ 2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wlasno$é lub wspotwiasnoéé Spotdzielni.
§ 3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
§ 4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkow.
§ 5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osoba ubiegajacg si¢ o to prawo a Spoldzielnia umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Do spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych istniejacych w dniu
wejscia w zycie Ustawy stosuje si¢ przepisy ustawy oraz niniejszego Statutu.
§ 6. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
§ 7. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
sie¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.
§ 8. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawne;j.
§ 9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek obowigzany jest niezwlocznie do pisemnego
powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.
§ 10. Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najp6zniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

Art. 50.
§ 1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe
o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
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powinna zobowigzywac stroﬁy do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

2) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe 1 rozliczen,

4) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego.

§ 2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpi w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 51.
§ 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
Spotdzielnig.
§ 2. Spodldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca
prawny, z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymala warunkéw umowy
okreslonych w art. 50, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo utrudnione.
§ 3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.
§ 4. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym
porozumieniem stron.

Art. 52.
§ 1. W przypadku $mierci osoby w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy z t3 osobg wspélnie
zamieszka¢ w tym lokalu, przyslugujg roszczenia o zawarcie umowy o budowe
lokalu.
§ 2. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w § 1 konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zobowigzania o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sgdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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§ 4. Osoba o ktérej mowa w ust. 1 — 3 staje sie strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

Art. 53.
§ 1. W przypadku zaleglo$ci z zaplata oplat o ktérych mowa w art. 96 Statutu za okres
co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadaé¢ orzeczenia przez sad
0 wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, nie mozna orzec
o wygasnigciu prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem drugie;j
instancji czlonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
§ 3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.
§ 4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
§ 5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na-podstawie orzeczenia sadu, Spotdzielnia oglasza nie pOZniej niz
W ciaggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu. Zasady przeprowadzenia przetargu okresla Zarzad.
§ 6. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci do lokalu jest wplata wartodci
rynkowej lokalu.
§ 7. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ki6rej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spoldzielni,
przystuguje roszczenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
§ 8. Roszczenie, o ktérym mowa w § 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesnigj nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
§ 9. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielnie tytutu prawnégo do lokalu na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasto.
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Art. 54.
§1. Po ustaniu malzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajg Spoldzielnie¢ w terminie jednego roku, ktéremu z nich
przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 2. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie pfawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktoérych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty
zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
ich lokale oraz stanowigce mienie Spétdzielni.

Art. 55.
§ 1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.
§ 2. Przepis ust.l nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmarlego do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

Art. 56.
§ 1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach okreslonych
w art 53, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja jego osobom bliskim.
§ 2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1, konieczne jest zloZzenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§ 3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym czlonkiem.
§ 4. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
§ 5. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoba uprawniona niezwlocznie zawiadamia
o tym Spoétdzielnig.
§ 6. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za
uiszczanie optat o ktérych mowa w art. 96

Att. 57.

§ 1. Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego byty
czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
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wywodza, sa obowiazani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spoldzielni
nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu

Art. 58

§1. Spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym. przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
§ 2. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie. zbycie samego wkladu jest niewazne.
§ 3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie
Spotdzielni.

§ 4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czedci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

Art. 59
§ 1. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Art. 60.

§ 1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni. sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 2. W razie smierci jednego z malzonkéw. ktérym spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 61
§ 1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci we wnoszeniu optat. o ktérveh mowa
w art. 96, razacego lub uporczywego wykraczania osobyv korzyvstajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo nicwlascineoo zachowania
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tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
7 z3daniem tym wystepuje Zarzad.

§ 2. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 3. Wilascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Art. 62.
§ 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, albo osobe
niebedaca cztonkiem calego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 63.
§ 1. Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
byly cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Odrebna wlasnos¢ lokalu

Art. 64.

§ 1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnoscei tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby, do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajace] na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego
W umowie,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

§ 2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 65.

§ 1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 64, powstaje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej
wilasnosci lokalu". Ekspektatywa odr¢gbnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucii.

§ 2. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta
w formie aktu notarialnego.

Art. 66.
§ 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobe o ktorej mowa w art. 64 lub Spétdzielnie.
§ 2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba o ktorej
mowa w art. lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w art. 64, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub
powaznie utrudnione.
§ 3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inacze;.

Art. 67.

§ 1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia najpdzZniej w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdZzniej w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zagdanie cztonka Spoéldzielnia.ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
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§ 2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
os6b wskazanych przez czlonka Spéldzielni, ktére wspoOlnie z nim ubiegajg si¢
o ustanowienie takiego prawa.

Art. 68.

§ 1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie lgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku
wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 2. Nieruchomosé¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

Art. 69.

§ 1. Spoldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 Ustawy.

§ 2.Wilasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnos$ci lokalu.

Art. 70.

§ 1.Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego opftat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek
wiekszo$ci wladcicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Art. 71.
Przepisy od art. 64 do art. 70 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.
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Najem lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu

Adt. T2
§1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale:
1) w budynkach wybudowanych lub nabytych z przeznaczeniem na wynajem,
2) inne lokale uprzednio wynajmowane.
§ 2. Zasady wynajmowania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

VI.ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W
RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

Art. 73.
§ 1. Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg obowiazani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

Art. 74
§ 1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej
poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okre$lone w art. 73 §
1 dokonuje si¢ w dwdch etapach:
1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej,

2) ostatecznie — po zakonczeniu realizacji danego przedsigwziecia
inwestycyjnego, ale nie p6zniej niz 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczgtkowej (kosztu budowy)
poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczane jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére ewidencjonowane wspolnie i rozliczane
metodami posrednimi,

4) okreslone metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo — ustugowych,
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5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegdlne mieszkania — proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnoéé roznicowania obciazen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnos¢),

Art. 75.
§ 1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okre§lone w art. 73 § 1, stanowi podstawe do okreslenia przez
Spétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czitonkami, wstgpne;j
wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 2. Jesli wskutek nie dokonania zaplaty przez czlonka w terminie wymaganych wplat
tytulem wkladu Spotdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi peine koszty zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spoldzielni z tego tytutu.

Art. 76.
§ 1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i 16 ' Ustawy, oglasza nie p6Zniej
niz w ciaggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci tego lokalu. Zasady przeprowadzenia przetargu okresla Zarzad.
§ 2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przyshigujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
§ 3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czesc
zobowigzan spoldzielni zwigzanych z budowg (koszty zadania inwestycyjnego), w tym
w szczegblnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig
réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o ktéorych mowa w art.96 wraz z odsetkami
i kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu,
§ 4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja czlonka Spéldzielni, na rzecz ktorego Spoltdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.
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§ 5. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu w terminie
3 miesi¢cy od daty wygasnigcia prawa do lokalu.

Art. 77.

§ 1.W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w § 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku  przetargu  przeprowadzonego przez  Spoldzielnie,  zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

§ 2.Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktoérej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty zaleglych optat o ktérych mowa
w art. 96 wraz z odsetkami i kosztami postgpowania sadowego i egzekucyjnego
a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 3. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu w terminie 3 miesigcy od daty wygasniecia prawa do lokalu.

Art. 78.
§ 1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiong cze$¢ wkladu budowlanego.
§ 2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w § 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie uzgodnionym przez
strony, nie pozniej niz 3 miesi¢cy od rozwigzania umowy.
§ 3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w § 1, nastapilo z przyczyn lezacych po
stronie czionka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania
umowy.

VII. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Art. 79
§ 1. Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do Zzadania, by Spéldzielnia przeniosta na niego
wiasnos¢ lokalu.
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Art. 80
§ 1. Czlonek, ktoremu przysluguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do Zgdania by Spoéldzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

Art. 81.
§ 1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowa¢ prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla zrealizowania zlozonych wnioskéw o przeniesienie
wiasnosci lokali.

Art. 82.
§ 1. Czionek wnioskujacy o zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiane w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu osoby zainteresowane;j.
§ 2. Spétdzielnia zawiera umowe o ktorej jest mowa w art. 79 i art. 80 w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe zainteresowana.

Art. 83.
§ 1. Spoldzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu niezwlocznie po uregulowaniu przez cztonka naleznosci warunkujacych zmianeg
tytutu prawnego do lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Art. 84.
§ 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spodtdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spoidzielni, o ktérych mowa w art. 50 § 1 pkt 2) w tym
w szczegoOlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2;
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal. o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw;
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3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 16 § 1 pkt 16 1 art. 96 oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych przeniesienia wiasnosci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okre§lonych w tej ustawie.

§ 2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub spéldzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 3. Wszelkie koszty zwigzane z przeksztalceniem ponosi cztonek Spétdzielni.

Art. 85.
§ 1. Wplywy z wplat, o ktoérych mowa w art. 84 § 1 pkt 2) przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego
dany lokal.

Art. 86

§ 1. Po Smierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 73, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka,
dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spétdzielni.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 87

§ 1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebg¢dacej czlonkiem Spoétdzielni, ktorym
przysluguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa
Jjest obowiagzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasno$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczego6lno$ci odpowiedniej czgéci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 16 $ 1 pkt. 16 oraz art. 96.
§ 2. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
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sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 3. Wszelkie koszty zwigzane z przeksztalceniem ponosi czlonek Spoéldzielni.

Art. 88

§ 1. Po Smierci czlonka Spotdzielni, ktéry wystgpil z Zzgdaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w art. 84, jezeli brak jest osdb uprawnionych, o ktérych
mowa a w art. 15 ust.2 Ustawy jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym
przypadku stosuje sie art.15 ust.6 Ustawy i uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez
czlonka Spoéldzielni.

2. Po smierci czlonka Spoéldzielni albo osoby niebedacej czionkiem, ktéry wystapit
z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okre§lonym w art. 87 ich spadkobiercy
moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest
czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku stosuje si¢ art.15 ust.6 Ustawy i uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez czlonka Spoétdzielni.

VIII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

Art. 89.
§ 1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego i na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych
przez Rade Nadzorcza przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Art. 90.

§ 1. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiagzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni. Zaciagnigcie przez
Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spoétdzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedgce czlonkami Spoéldzielni lub cztonkowie Spoldzielni sg uprawnieni z tytulu
spoldzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi
cztonkami umowy o budowg¢ lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu
wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych czlonkow Spotdzielni oraz oséb nie
bedacych czlonkami; warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej

39|Strona



na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie
hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylgcznie na
potrzeby tej nieruchomosci.

§ 3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spoéldzielnia zaciaga
kredyt, ktory ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spotdzielni we
wspoOtwlasnodci tej nieruchomoscei, a osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni lub
cztonkowie Spoétdzielni sa uprawnieni z tytulu spoéldzielczych praw do lokali
w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspotwilasnosé
Spoldzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomodci stanowigcej wspdtwlasnos¢ Spotdzielni.

Art. 91.
§ 1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegblowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Art. 92.
§ 1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wplat cztonk6éw oraz innych
srodkéw, okreslonych w odrgbnych przepisach, sa fundusze zasadnicze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Art. 93.
§ 1. Spoldzielnia tworzy fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz swiadczen socjalnych.

3) inne fundusze celowe okreslone ustawami moga by¢ tworzone na podstawie
uchwaly Rady Nadzorcze;.

Art. 94
§ 1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Art. 95.
§ 1. Spoldzielnia rozlicza dziatalnos¢ statutowg bezwynikowo.
§ 2. W sprawach gospodarki Spéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w Statuciec obowigzuja przepisy odpowiednich ustaw.
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Zarzadzanie nieruchomosciami.
Art. 96.

§ 1. Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza
do Spéidzielﬁi oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu .
§ 2. Czionkowie Spoldzielni, bedacy wilascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni
oplaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu .
§ 3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
Spoéldzielni, ktérym przyshuguja spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, sa
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spo6ldzielni przez uiszczanie optat
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu .
§ 4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3
obejmujg w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody
i odprowadzania $ciek6w, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofonéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoldzielni.

Art. 97.
§1. Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 96, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;j.
§ 2. Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla
Rada Nadzorcza.

Art. 98.
§ 1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym stosownie do zasad wynikajgcych z art. 95§1.
§ 2. Réznica migdzy kosztami a przychodami za wodg, centralne ogrzewanie i ciepla
do podgrzania wody (nadptata badZ niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu
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miedzy Spétdzielnig a uzytkownikami poszczego6lnych lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Art. 99.
§ 1.Optaty, o ktérych mowa w art. 96, powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory do
dnia 10 kazdego miesigca. Na zadanie czlonka, wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem lub osoby niebe¢dacej czlonkiem, ktorej przystuguje wlasnosciowe prawo do
lokalu Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.

§ 2. O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomic¢ osoby
o ktorych jest mowa w art. 96, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 3. Czlonkowie Spdtdzielni, wlasciciele niebedacy czlonkami lub osoby niebedgce
cztonkami, ktérym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu mogg kwestionowaé
zasadno$¢ wysokosci optat, o ktorych mowa w art. 96 bezposrednio na drodze
sagdowej. W przypadku wystapienia na droge postgpowania sagdowego ponosza oni
oplaty w dotychczasowej wysokosci.

§ 4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia moze pobiera¢ ustawowe
odsetki. Zarzad moze w wyjatkowych wypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek,
pod warunkiem uregulowania naleznosci glowne;j.

§ 5. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztéow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekoéw, odpadow
1 nieczystosci cieklych, Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w art. 96, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie poOzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Art. 100

§ 1. Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnos$ci gospodarczej Spoéldzielni
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkoéw. Zasady ustalania udziatu cztonkow
w pozytkach z dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni oraz sposob wykorzystania tych
pozytkdw okresla Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci
wilascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obr¢bie danej nieruchomosci
obliczanej wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej - ustali¢ zwiekszenie
obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb
korzystania z tych lokali.
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Art. 101

§ 1 Za oplaty, o ktéorych mowa w art. 96, solidarnie z cztonkami Spoéidzielni lub
wiascicielami lokali niebedagcymi czlonkami lub osobami niebedacymi czionkami,
ktérym przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nim w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu,

2) odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w pkt 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Art.102
§ 1. Obowigzki Spotdzielni, cztonkéw i o0sob korzystajacych z lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza

IX.PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Art. 103
§ 1. Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni wchodzi
w zycie z dniem zarejestrowania w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego.

Art. 104
§ 1. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien Statutu
dotychczas obowigzujgcego trwa nadal, a po jej uptywie wybor nowych czlonkow
bedzie dokonany wedlug postanowien niniejszego Statutu, po jego zarejestrowaniu
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Art. 105
§ 1. W razie likwidacji Spoldzielni pozostala cze$¢ majatku Spétdzielni jest dzielona
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni migdzy cztonkéw w ten sposéb, ze
kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwot¢ za kazdy pelny rok cztonkostwa
w spoldzielni. W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie
Spoldzielni, ktéorym do chwili postawienia Spoldzielni w stan likwidacji nie
wyplacono wszystkich udziatow.

Art.,106
§ 1. Spoéldzielnia podlega lustracji wedlug aktualnie obowigzujacych w tym zakresie
przepisow.
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§ 2. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka spétdzielni udostgpni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji

z uwzglednieniem przepisow Statutu.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Przeworsku Uchwatg nr 11/2022 w dniu 28.06.2022 r. i wpisany do

Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu
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